ALL-INCLUSIVE-LIVING | Moderner Wohnung mit
grof3ziigigem Balkon | Nahe U2 | Badeteich Hirschstetten

Objektnummer: 17011

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
49,63 m2
61,95 m?
2
1
3,06 m?
I27,oo kWh / m2 * a
0,74
1.100,00 €
1.000,00 €
1.000,00 €
100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandru Filimon

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 660 285 0330






Bad+WC

Wohnkiiche
~27m?

Zimmer
~12,3m?

BALKON
~12,3m?




Objektbeschreibung

Wohnkomfort auf héchstem Niveau

Die rund 50 m2 grof3e Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines modernen Neubaus und
Uberzeugt mit einem offenen Wohnkonzept sowie hellen, freundlichen Raumen. Die
grol3ziigige Wohnkuiche bietet direkten Zugang zum ca. 12 m2 grofR3en Balkon, der
zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft und zum Entspannen einladt.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgen eine FuBbodenheizung, dreifach verglaste Fenster
mit aulRenliegendem Sonnenschutz sowie eine hochwertige Ausstattung. Das moderne
Badezimmer verflgt Uber eine grof3zigige Walk-in-Dusche, WC und
Waschmaschinenanschluss. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Highlights

Baujahr 2025

¢ ca. 50 m2 Wohnflache

e ca. 12 m2 grof3er Balkon

¢ grof3zugige Wohnkiiche

e FuRBbodenheizung

¢ moderne Einbaukiiche

e hochwertiges Badezimmer mit Walk-in-Dusche

¢ Personenaufzug

o Kellerabteil



Fahrradraum

begriunter Innenhof mit Kinderspielplatz

¢ Fernwarme

Energieeffizient (HWB B | fGEE A)

Raumaufteilung

Vorraum

Wohnkiche mit Zugang zum Balkon

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

GrofR3zugiger Balkon

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohngegend des 22. Bezirks und verbindet
ruhiges Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Die U2-Station HausfeldstralRe sowie mehrere Buslinien sind rasch erreichbar und
ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt. Einkaufsmadglichkeiten wie
Billa und SPAR, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene Badeteich Hirschstetten, der in wenigen
Minuten erreichbar ist und vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten bietet. Ob



Spaziergange, Sport oder entspannte Sommertage am Wasser — hier geniel3en Sie hohe
Lebensqualitat direkt vor der Haustdr.

Kosten

Monatliche Miete: € 1.100,- inkl. Betriebskosten und USt.

Optional voll mébliert: € 1.200,- inkl. Betriebskosten und USt.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Befristung: 3 Jahre

Gerne steht Thnen Herr Alexandru Filimon fir weitere Informationen sowie flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0660 285 0330 zur Verfiigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber sowie auf
unsere Tatigkeit als Doppelmakler hin. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung


http://www.ringsmuth-immobilien.at

Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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