Grol3zigige 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Loggien nahe
dem Donaukanal

Objektnummer: 15712

Eine Immobilie von Hada Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Herr Aldin Dacic

Hada Real
Pappenheimgasse 47 / 1-2
1200 Wien

T +43 664 1020156

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1998

Neubau

100,38 m?

110,18 m2

4

1

1

1BJ39,61 kwh/m2*a
C 1,15

430.000,00 €

182,86 €

22,75 €
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Objektbeschreibung

Grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Loggien nahe dem
Donaukanal

Diese grof3ziigig geschnittene Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnhausanlage an der Brigittenauer L&nde und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Mit einer
Wohnnutzflache von ca. 100,38 m2 sowie zwei Loggien mit insgesamt ca. 9,80 m2 bietet die
Immobilie ein komfortables Raumangebot fir Familien, Paare mit erhohtem Platzbedarf oder
Personen, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit einer Flache von
mehr als 30 m2. Grol3zligige Fensterflachen sorgen fur viel nattrliches Licht und ein
angenehmes Raumgefuhl. Die strallenabgewandte Ausrichtung schafft trotz der zentralen
Lage ein ruhiges und entspanntes Wohnambiente.

Neben dem Wohnbereich stehen drei separat begehbare Zimmer zur Verfigung. Diese eignen
sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die separate
Kiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir einen
zusatzlichen Essbereich.

Das Badezimmer sowie das getrennte WC erganzen die durchdachte Raumaufteilung. Ein der
Wohnung zugeordnetes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Loggien mit einer Gesamtflache von ca. 9,80 m2. Eine der
beiden Loggien ist derzeit verglast und kann als witterungsgeschutzter Zusatzbereich vielseitig
genutzt werden. Die zweite Loggia bietet einen angenehmen Freiraum fur entspannte
Stunden.

Die Wohnung ist derzeit mobliert und wird inklusive der vorhandenen Mdblierung verkauft. Der
genaue Umfang der mitibertragenen Mobel, Elektrogeréte und sonstigen
Einrichtungsgegenstande wird im Zuge der Kaufabwicklung in einer gesonderten Inventarliste
festgehalten.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgen tiber Fernwarme. Die Wohnhausanlage

wurde im Jahr 1998 errichtet und verflugt neben dem Lift Gber gepflegte Allgemeinflachen,
begriunte Innenbereiche sowie einen Spielplatz.

Raumaufteilung

e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich



Drei separat begehbare Zimmer

Separate Kiiche mit Einbaukiche

Badezimmer

Separates WC

Vorraum

Zwei Loggien

Kellerabteil

Lage

Die Wohnung befindet sich an der Brigittenauer Lande im 20. Wiener Gemeindebezirk und
verbindet eine zentrale Stadtlage mit einem hohen Freizeitwert. Der Donaukanal liegt in
unmittelbarer Nahe und bietet attraktive Moglichkeiten fur Spaziergange, Sport und Erholung.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Schulen, Kindergarten, medizinische
Einrichtungen sowie gastronomische Angebote sind rasch erreichbar. Die nahe gelegenen
Bus-, StraRenbahn- und U-Bahn-Verbindungen gewahrleisten eine sehr gute Anbindung an die
Wiener Innenstadt und weitere Stadtteile.

Trotz der guten Verkehrsanbindung bietet die straRenabgewandte Ausrichtung der Wohnung

ein angenehm ruhiges Wohnambiente. Auch die begrinten Allgemeinflachen und der Innenhof
der Wohnhausanlage tragen zur hohen Wohnqualitat bei.

Eckdaten

e Wohnnutzflache: ca. 100,38 m?2

¢ Loggienflache gesamt: ca. 9,80 m2



e Gesamtflache laut Plan: ca. 110,18 m?2

e Zimmer: 4

e Etage: 2. Obergeschoss

e Lift: vorhanden

* Heizung: Fernwarme

e Baujahr: ca. 1998

e HWB: 39,61 kWh/m?2a, Klasse B

e fGEE: 1,15, Klasse C

¢ Kellerabteil: vorhanden

e Verkauf inklusive vorhandener Mdblierung

Eine grof3ziigige Wohnung mit tberzeugender Raumaufteilung, zwei Loggien,
vorhandener Moblierung und sehr guter Infrastruktur — ideal fir alle, die urbanes
Wohnen mit viel Platz und der Nahe zum Donaukanal verbinden mdchten.

Kontakt:
Herr Aldin Dacic

Konz. Immobilienmakler & BM (BGT)



Geschéftsfihrer der Hada Real GmbH
Pappenheimgasse 47 Top 1-2, 1200 Wien
? www.hada-real.eu

? +43 664 10 20 156

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen mit Vor- und Nachname und Telefonnummer entgegennehmen kénnen. Die
Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer/Mieter und/oder von Dritten zur Verfigung
gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Wir Gibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie. Wir mdchten darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches und familiéres
Nahverhéltnis zum Abgeber besteht. Manche Bilder wurden Al modifiziert. Machen Sie sich am Besten selbst ein Bild von der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

