Flexible Premiumflachen in einem hochwertigen
Unternehmenscampus im Business Village Styria in
Lieboch - sichern Sie sich jetzt Ihre Flache fir Ihr
erfolgreiches Business!

Objektnummer: 299585

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8501 Lieboch

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.888,00 m?

Kaltmiete (netto) 18.880,00 €

Kaltmiete 18.880,00 €

Miete / m2 10,00 €

USt.: 3.776,00 €

Infos zu Preis:

Betriebskosten ca. € 2,30 netto pro m2. Strom, Heizung und Energiekosten werden vom Mieter
getragen.

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

¢

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz
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Sie wollen
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Graz/Sciersberg
(25 Min.)

Richtung :
Klagenfurt

e
€l
Graz/Zentrum
(15 Min.)

BUSINESS
TOWER Flughafen

siveia (10 Min.) 9~

Richtung Richtung Ag (SLO)
Deutschlandsberg




BUSINESS VILLAGE STYRIA

DATEN UN

Fldche A:
Grundstiicksflache
Flache C:
Grundstiicksfliche

Fliche D/A:
Grundstiicksfliche

Fléche D/B:
Grundstiicksfliche

Fliche D/C:
Grundstiicksflache

Flache E:
Grundstiicksflache

Busingss Tows!

MRl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

D FAKTEN

1 15.693 m?
i 1.432m2
1 7.283 m?
1 13.320 m?
1 28.481 m?

: B.o00 m?

Businass Villaga Styria

r Styria

Grenze Gemeinde
mégliche bebaute Fliche (Business village Styria)
méglicha bebaute Flache (Busingss Tower Styria)

werkehrsflichen

Geh- und Radweg

Geblivde Bastand (Machbarn)



Lage und Umfeld ] SCHANTL

MIKROLAGE
ENTFERNUNG:

Bhf. Liebach 2km
Bhf. Lannach 2,5 km
Autobahn 500m
Bus 1 km

...........



Lage und Umfeld Bl SCHANTL

MAKROLAGE
ENTFERNUNG:
* Graz ~ 21 km
W ’ Wien ~ 204 km
‘ Klagenfurt - 120 km
Miinchen ~ 431 km
Bregenz Zagreb ~ 187 km
ﬂ Salzburg Budapest ~ 392 km
Ljubliana ~192 km
“ Budapest Triest ~ 286 km
Linz ~ 234 km
Salzburg - 294 km
Maribor = 65 km
Bregenz ~ 620 km
Innbruck = 477 km
St. Polten ~ 237 km
Bratislava ~ 272 km
Villach - 158 km

Mailand
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Flexible Premiumflachen in einem hochwertigen
Unternehmenscampus im Business Village Styria in
Lieboch - sichern Sie sich jetzt Inre Flache fir Ihr
erfolgreiches Business!

PROJEKTUBERBLICK

Im steirischen Zentralraum entsteht mit dem Business Village Styria in Lieboch ein
herausragender, moderner Unternehmenscampus, der neue Mal3stabe fir Gewerbe-,
Industrie- und Logistikstandorte setzt.

Auf rund 90.000 m2 Grundstlicksflache entwickelt sich eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Wirtschaftsdrehscheibe fir regionale und internationale Unternehmen aus
den Bereichen Technologie, Industrie, Gewerbe und Logistik.

Das Herzstuck des Areals bildet der reprasentative Business Tower Styria, um den sich bis
zu 16 flexibel konzipierte Hallen gruppieren. Das gesamte Projekt vereint hochwertige
Architektur, moderne Infrastruktur und ein professionelles Unternehmensumfeld mit optimalen
Voraussetzungen fur Wachstum und langfristigen Erfolg.

VERFUGBARE FLACHEN IN DER HALLE D/A

Die Halle D/A bietet moderne und flexibel gestaltbare Gewerbeflachen, die individuell auf die
Anforderungen der Mieter abgestimmt werden kénnen — von funktionalen Lager- und
Logistikflachen bis hin zu hochwertigen Gewerbe- und Produktionsstandorten.

Flache 1: 416,99 m? — verfugbar

Flache 2: 504,90 m2 — verfugbar

Flache 3: 966,11 m? — verfugbar

Flache 4: 1.471,10 m2 — vermietet



Spezial-Flachengré3en nach Verfugbarkeit:
e Flache 1.1: 108 m2 — verfugbar
e Flache 1.2: 216 m? — verfugbar

e Flache 1.3: 324 m2 — verfugbar

Die Gesamtflache der Halle umfasst rund 3.240 m2 Bruttogrundflache und bietet durch ihre
moderne Bauweise vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die lichte Hallenhdhe betréagt etwa 8
Meter und ermoglicht eine effiziente Nutzung fur Lager-, Produktions- und Logistikprozesse.

MIETKONDITIONEN

¢ Mietpreis ab € 10,—/ m2 netto

Preis abhangig von Ausstattung und individuellem Ausbau

Flexible Flachengestaltung nach lhren Anforderungen

Individuelle Biro-, Lager- und Nebenraumausbauten moglich

Direkt vom Entwickler

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten bei Standardkonfiguration (bei kundenspezifischen
Ausbauten kann sich die Kaution anpassen)



TECHNISCHE AUSSTATTUNG & GEBAUDESTANDARD

Die Halle D/A Uberzeugt durch eine moderne und nachhaltige Bauweise sowie hochwertige
technische Ausstattung:

Gebaude & Konstruktion

Moderne Hallenkonstruktion mit werkgefertigtem Systemtragwerk

Hochwertiger Industrieboden

Brandwande zwischen den Einheiten

Flexible Nutzung und individuelle Ausbaumdglichkeiten

Gebaudehulle

Warmegedammte Hallenfassade

Warmegedammtes Hallendach

Begriintes Dach zur nachhaltigen Standortentwicklung

Dach statisch fur Photovoltaikanlagen vorbereitet

Sektionaltore

Laderampen optional moglich

Haustechnik



¢ Elektrotechnische Grundausstattung

¢ Hallenbeleuchtung mit ca. 200 Lux

¢ Not- und Sicherheitsbeleuchtung

e Heizung Uber Industrie- bzw. Hallenboden

¢ Sanitar- und Wasserinstallationen

e Luftung fur innenliegende Raume und Sanitarbereiche

¢ Individuelle technische Anpassungen nach Bedarf moglich

Aul3enanlagen

Stellplatze am Areal (abhangig von der Flachenaufteilung)

GrofR3zugige befestigte Fahr- und Manipulationsflachen

Attraktiv gestaltete Grinbereiche

Optimale Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten fur Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehr

ZIELGRUPPEN & NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Die Flachen eignen sich ideal fur:



Gewerbe- und Produktionsunternehmen

Logistik- und Speditionsbetriebe

Handwerks- und Gewerbezentralen

Werkstéatten & Mobility Center

Storage- und Lagerlésungen

Lebensmittelverarbeitung und Lebensmittellogistik

E-Commerce- und Fulfillment-Betriebe

GrofRRhandel und Distributionsunternehmen

Sport- und Freizeitkonzepte

FACTS — AUF EINEN BLICK

Top-Lage im Grazer Zentralraum

Hervorragende Verkehrsanbindung

Teil eines der gréfiten Gewerbeprojekte im Grazer Umland

Hallenflache gesamt ca. 3.240 m?

Hallenhdhe ca. 8 Meter



Individuelle Biro- und Nebenraumausbauten méglich

Nachhaltiges Gebaudekonzept mit Griindach

Dach fur Photovoltaikanlagen vorbereitet

Moderne technische Ausstattung

Provisionsfrei fir Mieter

Direkt vom Entwickler

HIGHLIGHTS — IHRE VORTEILE

¢ Als erste Realisierungsphase des Business Village Styria nimmt diese Halle eine
besondere Stellung im Projekt ein. Fur Mieter wird die Flache daher exklusiv
provisionsfrei angeboten.

¢ Hochwertiger Unternehmenscampus mit modernem Erscheinungsbild

e Reprasentatives Umfeld durch den zentralen Business Tower

¢ Flexible Hallenstruktur fur unterschiedlichste Branchen

e Individueller Ausbau — von funktional bis hochwertig

e Optionale Buro-, Sozial- und Nebenflachen

e Optimale Voraussetzungen fiir Wachstum und Skalierung



Hohe Sichtbarkeit und positiver Imagegewinn ftir Ihr Unternehmen

Synergien durch die Vielfalt der angesiedelten Unternehmen

Hervorragende Logistik- und Zufahrtsmaéglichkeiten

Attraktives Arbeitsumfeld fur Mitarbeiter und Kunden

BUSINESS VILLAGE STYRIA — EIN STANDORT MIT
ZUKUNFT

Das Business Village Styria vereint Innovation, Produktion, Logistik und Dienstleistungen in
einem modernen und zukunftsorientierten Unternehmenscampus.

Hier treffen etablierte Unternehmen auf innovative Betriebe und neue Geschéaftsideen. Durch
die Kombination aus hochwertiger Infrastruktur, attraktiver Lage und nachhaltiger

Projektentwicklung entsteht ein Standort, der langfristige Perspektiven flr Unternehmen jeder
Grolie bietet.

IHRE CHANCE

Nutzen Sie die Mdglichkeit, sich friihzeitig in einem der attraktivsten neuen Gewerbestandorte
der Steiermark zu positionieren.

Profitieren Sie von modernen Hallenflachen, flexiblen Gestaltungsmoglichkeiten, hochwertiger
Infrastruktur und einem Umfeld, das nachhaltiges Wachstum und wirtschaftlichen Erfolg
unterstutzt.

Jetzt anfragen und individuelle Beratung sichern!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!



Wir sind gerne flr Sie da und unterstutzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daflir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre TrAume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Bank <2.000m


http://www.schantl-ith.at
http://sfi-invest.com

Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m
Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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