Sonniges und ruhiges Grundstiick in zentraler Lage

Objektnummer: 2222/1

Eine Immobilie von B&C Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nicole Brockhaus

B&C Immobilien GmbH
Wiener StralRe 134
3400 Klosterneuburg

T +43 2243 206 18-10
H +43 699 12191207

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3400 Klosterneuburg

690.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Im Zentrum von Klosterneuburg - in einer Sackgasse nahe den Weinbergen - sucht ein
Grundstuick mit Altbestand (Sommerhaus) neue Eigentiimer. Das Grundstiick befindet sich in
einer absoluten Ruhelage mit gepflegter Nachbarschaft und liegt auf einer Anhdhe. Es ist
derzeit von der Stral3e aus Uber einen schmalen Weg und eine Steinstiege begehbar.

Informationen zum Grundstiick

Das Grundstick hat eine Flache von ca. 883 m2 und es befindet sich dort ein Sommerhaus,
das vermutlich fir einen Neubau abgerissen werden wurde.

Die Form des Grundstiickes ahnelt einem langgestreckten Trapez. Stral3enseitig hat es eine
Breite von ca. 16m und ist ca. 56m lang.

Aufgrund des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes besteht folgende Situation:
- offene Bauweise

- Bauklasse I und Il

- max. verbaubare Flache von ca. 188 m?

Das Grundstiick ist im Grenzkataster eingetragen.

Die AufschlieBungskosten sind bezahlt. Es ist an den Kanal angeschlossen - Gas muss
noch angeschlossen werden.

Ilhre Vorteile im Uberblick

- ruhige, zentrale Lage

- sonniges Grundstlck

- unverbaubarer Fernblick

- AufschlieBungskosten sind bezahlt
- Kanalanschluss ist vorhanden

Somit sind die besten Voraussetzungen gegeben, auf diesem Grundstick lhr neues
Einfamilienhaus in ruhiger Lage und gepflegter Nachbarschaft nach individuellen Wiinschen zu



planen und zu errichten.

Lage & Infrastruktur

Klosterneuburg hast sich als Stadt mit sehr hoher Lebensqualitat vor den Toren Wiens etabliert
und punktet besonders bei jungen Familien, die sich diesen historischen Ort aufgrund seines
vielfaltigen Angebotes als Lebensmittelpunkt aussuchen.

Das Wahrzeichen von Klosterneuburg ist das Augustiner Chorherrnstift mit seiner tber
900jahrigen Geschichte sowie das dazugehdrige alteste Weingut Osterreichs.

In der Gastronomie ist in Klosterneuburg vor allem die traditionsreiche Heurigenkultur mit
zahlreichen Buschenschanken im Zentrum von Klosterneuburg als auch in den
Katastralgemeinden hervorzuheben. Weiters bietet die Gastronomie internationale
Spezialitdten aus Italien, Frankreich, Griechenland, Asien und Indien bis hin zu modernen
Food-Trends wie Bowls an.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte (Interspar, Billa, Hofer, etc.),
Arzte, Apotheken, Kindergarten, Volks- und Mittelschulen, 6ffentliches und privates
Gymnasium sind mit dem Auto als auch 6ffentlich gut erreichbar.

Seit Uber 40 Jahren bietet das einzigartige Sport- und Freizeitzentrum Happyland sowohl
Profi-Sportlern als auch Privatpersonen die passenden Rahmenbedingungen. Das Angebot
reicht von Ful3ball und Basketball tber Tennis, Schwimmen, Klettern, Eislaufen bis hin zu
einem vielfaltigen Fitnessprogramm.

Kontakt

Gerne stehe ich Ihnen fur alle Fragen und einen Besichtigungstermin unter 0699-12191207
oder brockhaus@mcimmobilien.at zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <3.000m
Hohere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.000m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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