MODERNES WOHNEN IN 1230 WIEN! 174 m?, 6 ZIMMER,
SAUNA & 2 TERRASSEN

Objektnummer: 7939/2300163080

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

19.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ivan Tadijanovic

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1230 Wien
2020
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Neubau
174,00 m2
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88,00 m2

I37,2o KWh / m2 * a

0,71

540.000,00 €
703,42 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44
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Gutschein fUr eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,~
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbader / Saunen / Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

MODERNES WOHNEN IN 1230 WIEN — EXKLUSIVE
DOPPELHAUSHALFTE MIT 6 ZIMMERN, SAUNA & 2
TERRASSEN!

Grol3zuigiges Wohnen, moderne Ausstattung und ein eigener Garten — diese
Doppelhaushélfte vereint Wohnkomfort mit einem attraktiven Zuhause fir die ganze
Familie!

In 1230 Wien, Liesing, erwartet Sie diese im Jahr 2020 errichtete Doppelhaushaélfte mit ca.
174 m2 Wohnflache, sechs Zimmern und einer hochwertigen Ausstattung.

Zwei grof3zligige Terrassen, ein eigener Garten sowie eine private Sauna schaffen ein
besonderes Wohngefiihl und bieten viel Platz zum Entspannen und Geniel3en.

Ein ideales Zuhause fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Grof3ziigiges Wohnen mit modernem Komfort

Die durchdachte Raumaufteilung mit sechs Zimmern bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten — vom gemdtlichen Familienwohnbereich tber Kinder- und
Schlafzimmer bis hin zum eigenen Homeoffice.

Die vorhandene Einbauktiche verbindet Funktionalitdt mit modernem Design und ladt zum
gemeinsamen Kochen ein.

Drei Badezimmer und insgesamt vier WCs sorgen fur zusétzlichen Komfort und
ausreichend Platz im Familienalltag.

Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden verleihen den Raumlichkeiten eine ansprechende
Atmosphére.

Die FuBbodenheizung in Kombination mit einer Luftwarmepumpe sorgt fir eine
angenehme Warmeverteilung und zeitgemaflien Wohnkomfort.



Zwei Terrassen und eigener Garten — Ihr privater Rickzugsort
Ein besonderes Highlight sind die beiden Terrassen mit ca. 20 m2und 12 m2.

Ob gemiitliches Fruhstiick im Freien, entspannte Nachmittage oder gesellige Abende mit
Familie und Freunden — hier stehen lhnen unterschiedliche AuRenbereiche zur Verfiigung.

Der ca. 88 m2 grofRe Garten erganzt das Raumangebot und bietet Platz zum Entspannen,
Spielen und Genielden.

Fur zusatzliche Erholung sorgt die private Sauna, die Ihnen entspannte Wellnessmomente
direkt im eigenen Zuhause ermdoglicht.

Hochwertige Ausstattung fur lhren Wohnkomfort

Neben dem grof3ziigigen Raumangebot Uberzeugt die Immobilie durch zahlreiche praktische
Ausstattungsmerkmale:

¢ Private Sauna

e FulBbodenheizung mit Luftwarmepumpe
e Zwei Terrassen

e Eigener Garten

¢ Aul3enrollos

¢ Fliegengitter

¢ Einbaukiiche

¢ Parkett- und Fliesenbdden

e Eigener Parkplatz

e E-Lademoglichkeit fur Elektrofahrzeuge

e Satellitenanlage



Die Kombination aus moderner Haustechnik und durchdachter Ausstattung macht dieses Haus
zu einem komfortablen Zuhause.

Ruhig wohnen in Wien-Liesing

Die Doppelhaushélfte befindet sich im 23. Wiener Gemeindebezirk, einer beliebten
Wohngegend im Suden Wiens.

Die Umgebung bietet eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen und stadtischer
Infrastruktur.

Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden
sich in der Umgebung.

Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit einer U-Bahn-Verbindung in der Nahe
tragt zur guten Erreichbarkeit bei.

Hier genielRen Sie die Vorziige eines eigenen Hauses mit Garten, ohne auf die
Annehmlichkeiten des Stadtlebens verzichten zu missen.

Die Highlights auf einen Blick

Ca. 174 m2 Wohnflache

6 Zimmer

Baujahr 2020

3 Badezimmer

4 WCs

2 Terrassen mit ca. 20 m2 und 12 m?2

Eigener Garten mit ca. 88 m?

Private Sauna

Luftwarmepumpe



FulRBbodenheizung

Parkett- und Fliesenbdden

Aul3enrollos und Fliegengitter

Einbaukiiche

Parkplatz mit E-Lademdglichkeit

Ruhige Wohnlage in 1230 Wien

Gute Infrastruktur und oOffentliche Verkehrsanbindung

Eckdaten der Immobilie

Standort: 1230 Wien, Liesing

Objektart: Doppelhaushalfte

Baujahr: 2020

Wohnflache: ca. 174 m?

Zimmer: 6

Badezimmer: 3

WCs: 4

Terrasse 1: ca. 20 m2

Terrasse 2: ca. 12 m2

Gartenflache: ca. 88 m2

Heizung: Luftwarmepumpe mit FuRbodenheizung
Parkmaoglichkeit: Eigener Parkplatz mit E-Lademaoglichkeit

Weitere Ausstattung: Sauna, Einbauktiche, Aul3enrollos, Fliegengitter und Satellitenanlage



Baurecht und monatliche Kosten

Die Immobilie befindet sich auf einem Baurechtsgrundstiick mit einer angegebenen
Laufzeit bis zum 01.07.2098.

Monatliche Betriebskosten und Nebenkosten: € 704,72

Laut Angaben umfasst dieser Betrag:

Betriebskosten

Baurechtszins

Rucklage

Parkplatz

Weitere Informationen zum Baurechtsvertrag und zur Kostenaufstellung stellen wir IThnen
gerne auf Anfrage zur Verfigung.

Jetzt Ihr neues Zuhause entdecken!

174 m2 Wohnflache, sechs Zimmer, zwei Terrassen, ein eigener Garten und eine private
Sauna — diese moderne Doppelhaushalfte bietet grof3ziigigen Wohnkomfort in
Wien-Liesing.

Ob fur die Familie, als Kombination aus Wohnen und Homeoffice oder fur alle, die Wert auf
moderne Ausstattung und ausreichend Platz legen — diese Immobilie bietet vielfaltige

Maoglichkeiten.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorzigen dieses besonderen Hauses!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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