Grol3e Doppelhaushalfte 174m2, 6 Zimmer, Garten,
Terrasse, Parkplatz — 1230 Wien, 580.000€

Objektnummer: 7939/2300163080

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

20.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

sl

Ivan Tadijanovic

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1230 Wien
2020

Teil
Neubau
174,00 m2

6
1

4

2

1

88,00 m2

I37,2o KWh / m2 * a

0,71

580.000,00 €
703,42 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44












iz V@%@%@rz/ / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer grof3ztigigen Doppelhaushalfte im begehrten
1230 Wien, die keine Wiinsche offenlasst. Diese Immobilie verbindet modernes Wohnen mit
perfekter Lage und bietet Ihnen auf 174 m2 Wohnflache ein einzigartiges Lebensgefunhl.

Mit insgesamt 6 Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice oder
Gaste. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine harmonische Atmosphére, in der sich
jeder wohlftihlen kann. Hier genief3en Sie nicht nur ein stilvolles Interieur mit eleganten Fliesen
und hochwertigen Parkettb6den, sondern auch behagliche Fu3bodenheizung, die fir wohlige
Warme an kalten Tagen sorgt.

Die Einbauktiche ist ein Highlight fir Hobbykdche und Kichenliebhaber — funktional und
modern gestaltet, |&dt sie zu kulinarischen Erlebnissen ein. Zwei grol3ziigige Terrassen
erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten herrliche Platze zum Entspannen oder
geselligen Beisammensein. Der gepflegte Garten rundet das Angebot ab und schafft eine
grine Oase mitten in der Stadt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Leben angenehm macht: Arzte, Apotheke,
Klinik und Krankenhaus fur Ihre Gesundheit, sowie Schule und Kindergarten fir die Kleinsten.

Supermarkte, Backerei und Einkaufszentren sorgen fir komfortable Einkaufsmoglichkeiten
ganz in lhrer Nahe.

Highlights:

e Zwei Terassen

Parkplatz

U-Bahn in der Nahe

Ruhige Lage

6 Zimmer



AuRenrollos

Garten

e Sauna

Fliegengitter

FuRbodenheizung

Elektro-Ladestadion

Satellitenanlage

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 174 m2

Terasse 1: ca. 20 m2

Terasse 2: ca. 12 m2

e Garten: ca. 88 m2

Sechs Zimmer

Drei Badezimmer



¢ Vier WCs

Baujahr:

e 2020

Pachtgrund:

e 1.7.2098

Heizung:

e Luftwdrmepumpe

¢ FulRbodenheizung

Betriebskosten und Nebenkosten

e Betriebskosten

e Baurechtszins

¢ Ricklage



e Parkplatz

e 704,72,- EURO

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich dieses besondere Haus, das Wohnen, Komfort und
Lebensqualitat auf hdchstem Niveau verbindet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von Ihrem zuktinftigen Zuhause begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m



Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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