Einzigartiges Architektenhaus in traumhafter Hanglage

Objektnummer: 6566/2654
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6500 Landeck
Baujahr: 1988
Mobliert: Teil
Wohnflache: 214,54 m2
Zimmer: 7,50

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 3

Stellplatze: 6

Garten: 900,00 m2
Keller: 81,39 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner
PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

6463 Karrosten

T ?+43 650 9805332
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Barbara Lechleitner
+43 650 98 05 332

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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Dachgeschoss
Grundriss Raumaufteilung

Stiegenhaus 4,53 m?

Wohnraum mit Kiiche 34,83 m?

Speis 3,78 m?

WC 378 m?

.y Wintergarten 842 m*

Pl Wohnfliiche 55,34 m?

TERRASSE Terrasse Ost 537 m?

Terrasse West 537 m?

Terrasse Sud ca. 4730 m’
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ARCHITEKTENHAUS IN LANDECK - PERFUCHSBERG

Erdgeschoss
Grundriss Raumaufteilung
Windfang 252 m?
Gang 546 m?
Zimmer 13,82 m?
Zimmer 13,65 m?
. = r—— = Schrankraum 717 m?
'A.Ql_}és_ m — ;h = al Bad/WC 6,65 m?
f L Stiegenhaus 12,56 m?
— 'T:\\i ! st Wohnfliche 61,83 m?
v
i BAD %
s mHER Dm STIEGENH % | Autoabstellplatz 47,30 m?
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ARCHITEKTENHAUS IN LANDECK - PERFUCHSBERG

1. Untergeschoss

Grundriss

nicht unterkellert
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Raumaufteilung

Windfang 252 m?
Gang 546 m?
Wohnraum + Essen 17,94 m?
Kiiche 3,60 m?
Zimmer 1238 m?
Bad/WC 528 m?
Biiro 2,80 m?
Stiegenhaus 453 m?
Wohnfliche 54,51 m?

Balkon Ost + Balkon West

Sauna mit Ruheraum 15,06 m*
Schutzraum 962 m?
Waschkeller 7,48 m?
Keller 19,40 m*
Tank 7,70 m?
Lage
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2. Untergeschoss

Grundriss Raumaufteilung
Stiegenhaus 15,56 m?
Zimmer 13,65 m?
Zimmer 13,65 m?

\ Wohnfliche 42,86 m*
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i Il W T : Kellergang 546 m?
i S Keller 1647 m?

Kellerfliche 21,93 m?
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Objektbeschreibung

mit zwei Wohneinheiten und wunderbarer Gartenanlage inklusive Pool

Willkommen in einem aufRergewdhnlichen Architektenhaus, das mit seiner traumhaften
Hanglage, einer beeindruckenden Aussicht auf die umliegende Bergwelt und einer bis ins
Detail durchdachten Planung begeistert. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache
von 1.151 m2 prasentiert sich diese besondere Immobilie als wahres Raumwunder fur grol3e
Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach vereinen méchten. Die Moglichkeit einer Grundstiicksteilung er6ffnet dartiber hinaus
zusatzliches Entwicklungspotenzial und macht dieses Angebot auch aus langfristiger
Perspektive besonders interessant.

Das im Jahr 1988 errichtete und 1990 erstmals bezogene Haus umfasst zwei Wohneinheiten,
verteilt auf vier Ebenen — Dachgeschol3 & Erdgeschold sowie 1. Untergeschol3 & 2.
Untergeschol3 — und verflugt tber eine Wohnnutzflache von gesamt tber 214 m2. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein Nebengebaude mit Kellerraumen und Carport sowie einer
gesamten Kellerflache von Uber 81 m2. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand und tUberzeugt durch hochwertige Materialien, liebevolle Details und ein harmonisches
Wohnkonzept.

Bereits im Dachgeschol} eréffnet sich das Herzstlick des Hauses. Der grol3ztigige Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche bildet den zentralen Treffpunkt fur Familie und Gaste. Grol3e
Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphare und rticken die fantastische
Aussicht in den Mittelpunkt. Ein Wintergarten, der derzeit als Bliro genutzt wird, bietet einen
inspirierenden Platz zum Arbeiten oder Entspannen. Ergénzt wird diese Ebene durch eine
Toilette mit WC und Pissoir. Von hier aus gelangt man auf die grof3ziigige Sudterrasse mit
Uber 47 m2 Flache, die sich Gber dem Carport befindet und einen spektakularen Blick auf die
umliegende Berglandschaft eréffnet. Zwei weitere Terrassen nach Osten und Westen sorgen
den ganzen Tag Uber fir sonnige Platze und unterstreichen die einzigartige Rundumsicht.

Uber das zentrale Stiegenhaus sind samtliche Ebenen komfortabel miteinander verbunden. Im
Erdgeschol3 befinden sich zwei grol3zligig geschnittene Zimmer, eines davon verfugt tber
einen praktischen Schrankraum. Ein geraumiges Badezimmer komplettiert diese Ebene.
Zudem besteht von hier aus ein direkter Zugang zu den Autoabstellplatzen, was den Alltag
besonders komfortabel gestaltet.

Im 1. Untergeschol} stehen ein weiteres Wohnzimmer mit Essbereich und angeschlossener
Kiiche, ein Zimmer, ein kleines Biiro sowie ein geraumiges Badezimmer zur Verfligung. Uber
einen Verbindungsgang gelangt man direkt in das Nebengebaude mit den Kellerraumen und
einer Sauna. Vom Zimmer auf dieser Ebene fihren wenige Stufen direkt in den Garten und



schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.

Im 2. Untergeschol3 befinden sich zwei weitere Zimmer mit direktem Gartenzugang sowie ein
zusatzlicher Keller- bzw. Lagerraum, der wertvolle Abstellflachen bietet. Damit stehen
insgesamt sieben Zimmer zur Verfiigung, die ausreichend Platz fir grol3e Familien, Gaste,
Homeoffice-Lésungen oder individuelle Wohnkonzepte schaffen.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgen eine FuRbodenheizung sowie zwei Kacheltfen, die
zusatzlich eine behagliche Atmosphére schaffen. Die Ausstattung umfasst zwei Einbauktchen,
Jalousien beziehungsweise Rollladen, teilweise elektrisch betrieben, sowie hochwertige
Bodenbelage aus Parkett, Fliesen und Terrakotta-Fliesen. Die Fenster sind zweifach verglast.
Fur Fahrzeuge stehen drei Uberdachte Stellplatze unter dem Carport sowie drei weitere
Freistellplatze zur Verfigung.

Ein weiteres Highlight ist die liebevoll gestaltete Gartenanlage mit einer Flache von rund 900
mz2, Zahlreiche Bepflanzungen verleihen dem AufRenbereich ein besonderes Flair und schaffen
eine griine Oase der Ruhe. Der Uberdachte Swimmingpool mit angrenzender Terrasse ladt an
warmen Tagen zum Entspannen und Geniel3en ein und macht das eigene Zuhause zu einem
Ort mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Diese einzigartige Immobilie vereint grof3ziigiges Wohnen, aulRergewohnliche Architektur,
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine traumhafte Naturlage zu einem seltenen
Gesamtpaket. Ob als Zuhause flr eine grof3e Familie, als Mehrgenerationenhaus oder als
Objekt mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial — hier eréffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten
fur die Verwirklichung individueller Wohntraume.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin von den vielen Vorziigen dieser besonderen Liegenschaft! Wir sind gerne
jederzeit fur Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Bilder teilweise mit KI bearbeitet.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://perfektimmo.at/immaobilien/

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir


https://perfektimmo.at/immobilien/

tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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