Moderne 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage nahe dem
Musiktheater Linz

Objektnummer: 5950/4575

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2013
Gepflegt
Voll
Neubau
40,41 m2
2

1

1

19,00 kWh / m2*a
0,59

769,87 €
580,00 €
711,87 €
131,87 €
58,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Dominik Rogl

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Stylische 2-Zimmer-Wohnung in Linz — Zentrale Lage, N&dhe Musiktheater

***Besichtigungen sind erst ab August moéglich***

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Lage. Nur wenige Gehminuten vom Musiktheater Linz sowie dem Hauptbahnhof entfernt,
bietet sie auf rund 40 m2 ein ideales Zuhause fur Singles oder Paare. Das Herzstiick der
Wohnung ist die helle Wohnktiche, die ausreichend Platz zum Kochen, Essen und gemutlichen
Beisammensein bietet. Das modern gestaltete Badezimmer verfugt tber eine Dusche,
wahrend das WC separat untergebracht ist. Das ruhig gelegene Schlafzimmer schafft eine
angenehme Atmosphare und ladt zum Entspannen ein. Abgerundet wird das Angebot durch
ein eigenes Kellerabteil sowie einen Fahrradraum. Ein besonderer Pluspunkt ist der gepflegte
Gemeinschaftsgarten im Innenhof, der allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfigung
steht und zum Verweilen im Freien einladt. Die Wohnung wird teilmébliert vermietet und ist
somit sofort bezugsbereit.

Raumaufteilung

Vorraum - Wohnkiche - Schlafzimmer - Badezimmer mit Dusche - separates WC

Lage

Die zentrale Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr. Sie
erreichen sowohl das Musiktheater Linz als auch den Hauptbahnhof in kiirzester Zeit. Die
Umgebung ist hervorragend mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weiteren
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens ausgestattet. Durch die gute Verkehrsanbindung ist die
Wohnung ideal fur Pendler und bietet eine hohe Lebensqualitét.

Interessiert?

Ein Besichtigungstermin lohnt sich auf jeden Fall! Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Termins stehen wir Ihnen gerne unter der Nummer 0664 998 840 59 zur
Verfligung. Auf Wunsch vermitteln wir lhnen auch gerne den Kontakt zu
Finanzierungsexperten.

Rechtliche Hinweise

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und der
Nachweispflicht fir den Abgeber ausschliel3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten



(Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeiten kdnnen. Alle Angaben wurden nach
bestem Wissen erstellt. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskinfte und
Angaben, die uns von Eigentimern oder Dritten zur Verfigung gestellt wurden, Gbernehmen
wir keine Haftung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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