Moderne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit zwei
Terrassen in Bestlage von Wahring

Objektnummer: 5237/1319

Eine Immobilie von convival Immobilien im Auftrag von GEZI
Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1180 Wien
1962
Gepflegt
Neubau
72,05 m2
72,05 m?
105,42 m2
3

1

1

2

1.590,00 €
1.195,24 €
1.386,04 €
152,81 €
54,47 €
149,49 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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MMag. Gregor Zimmel
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Objektbeschreibung

Wohnungsbeschreibung:

Diese attraktive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 72,05 m2 Wohnflache befindet sich
in begehrter Lage des 18. Wiener Gemeindebezirks — Wahring. Die Wohnung tberzeugt mit
einer durchdachten Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Wohnraume sowie zwei Terrassen mit
beeindruckendem Ausblick.

Vom Vorraum aus gelangen Sie in den Wohn- und Essbereich mit integrierter Kliche, der das
Herzstlck der Wohnung bildet. Die Kiiche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und
flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Vom Wohnbereich aus besteht direkter Zugang
zur grol3zugigen Terrasse, die den Wohnraum ideal erweitert und zum Entspannen im Freien
einladt. Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Eines der Schlafzimmer verfiigt Gber einen direkten Zugang zur
zweiten Terrasse und schafft damit einen zusatzlichen privaten Aul3enbereich.

Die Wohnung verfligt Uber ein Badezimmer mit Badewanne sowie eine separate Toilette.
Parkettb6den in den Wohnraumen und pflegeleichte Fliesen im Vorraum und in den
Sanitarbereichen sorgen fur ein modernes Wohnambiente. Beheizt wird die Wohnung mittels
Fernwarme uber eine Zentralheizung. Ein Personenaufzug gewahrleistet einen komfortablen
Zugang zur Wohnung im Dachgeschoss.

Raumaufteilung:

e \orraum

grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

separate Toilette

2 Terrassen



Ausstattung:

ca. 72,05 m2 Wohnflache

3 Zimmer

2 Terrassen

¢ Parkettboden in den Wohnraumen

¢ Fliesen in den Sanitarbereichen

e Badezimmer mit Badewanne

e Fernwarme und Zentralheizung

¢ Personenaufzug

e Kabel- und Satelliten-TV

Lage:

Die Wohnung befindet sich in der Gentzgasse im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk
Wabhring. Die ausgezeichnete Wohnlage verbindet urbanes Leben mit hoher Lebensqualitéat
und Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Cafés, Restaurants sowie Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Der beliebte Kutschkermarkt sowie der Turkenschanzpark sind in wenigen
Minuten erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.



Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet. Die StralRenbahnlinien 40 und
41 befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine direkte Verbindung zum Schottentor
und in die Wiener Innenstadt. Die U6-Station Wahringer Stral3e—Volksoper ist fullaufig
erreichbar und ermaoglicht eine schnelle Anbindung an das Wiener U-Bahn-Netz. Darlber
hinaus sorgen die Buslinie 40A sowie die S-Bahn-Station Gersthof (S45) fir eine optimale
Erreichbarkeit innerhalb Wiens.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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