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Obje
Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Josefsthal

Art: Grundstick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2512 Tribuswinkel
Kaufpreis: 479.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine vielseitig nutzbare Liegenschaft mit bestehendem Altbestand auf
einem grof3zigigen Grundstick mit einer Gesamtflache von rund 953 mz2.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Tribuswinkel, an der Grenze zu
Traiskirchen und bietet aufgrund ihrer Grundstticksgréf3e sowie der bestehenden Widmung ein
interessantes Entwicklungspotenzial flr Bautrager, Projektentwickler,
Mehrgenerationenfamilien oder Eigennutzer mit erweitertem Platzbedarf.

Highlights

Zum Verkauf gelangt eine vielseitig nutzbare Liegenschaft mit bestehendem Altbestand
auf einem grof3ziigigen Grundstick mit einer Gesamtflache von rund 953 m2.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Tribuswinkel und bietet
aufgrund ihrer Grundstiicksgré3e sowie der bestehenden Widmung ein interessantes
Entwicklungspotenzial fur Bautrager, Projektentwickler, Mehrgenerationenfamilien oder
Eigennutzer mit erweitertem Platzbedarf.

Highlights

e Grundstucksflache ca. 953 m2

Bestehender Altbestand vorhanden

Ruhige Wohnlage

Gute Anbindung an Baden, Traiskirchen und Wien

Interessant fur Neubauprojekte vorbehaltlich behordlicher Genehmigungen

Potenzial fur Mehrgenerationenwohnen



e Potenzial fir Doppelhaus- oder Reihenhauskonzepte

¢ Seltene Grundstiicksgrofie in gewachsener Wohngegend

Entwicklungspotenzial

Die gegenstandliche Liegenschaft verfugt Uber einen bestehenden Altbestand und eroffnet
verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten.

Denkbar erscheinen — vorbehaltlich der behérdlichen Genehmigungsfahigkeit sowie der
Prifung durch einen befugten Planverfasser — unter anderem:

¢ Errichtung eines grof3ztigigen Einfamilienhauses

Mehrgenerationenwohnen fur mehrere Familienmitglieder

Doppelhausprojekt

Reihenhauskonzept

Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

Neubebauung nach Abbruch des Altbestandes

Aufgrund der Grundstiicksgréf3e bietet sich insbesondere fir Familienverbande die
Moglichkeit, mehrere Wohneinheiten auf einem gemeinsamen Grundstiick zu realisieren und
dennoch ausreichend Freiflachen zu erhalten.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Josefsthal, einem beliebten Ortsteil von Tribuswinkel.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, Doppelhausern und kleineren



Wohnanlagen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in komfortabler Entfernung.

Durch die Nahe zu Baden und die gute Erreichbarkeit von Wien bietet die Lage eine attraktive
Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur.

Hinweis fir Bautrager und Projektentwickler

Die Liegenschaft wird ausdricklich als Grundstiick mit Entwicklungspotenzial angeboten.
Interessenten wird empfohlen, die bauliche Ausnutzbarkeit, Widmung,
Bebauungsbestimmungen, Stellplatzverpflichtungen, Abstandsflachen, Bauklassen,
Bauweisen sowie samtliche sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen eigenstéandig

mit den zustandigen Behdrden, Sachverstandigen, Architekten und Planern zu prifen.

Samtliche Angaben erfolgen nach Informationen des Eigentimers bzw. den vorliegenden
Unterlagen und ohne Gewahr.

Rechtlicher Hinweis / Haftungsausschluss

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Die in diesem Exposé
dargestellten Nutzungsmaglichkeiten, Bebauungsvorschlage, Flachenannahmen,
Entwicklungsvarianten sowie etwaige Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen stellen unverbindliche
Beispiele dar und dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung mdglicher Nutzungsszenarien.
Eine Gewabhr fur die tatsachliche bauliche Verwertbarkeit, die Genehmigungsfahigkeit eines
Bauvorhabens, die erzielbare Nutzflache, die Anzahl moglicher Wohneinheiten oder die
wirtschaftliche Umsetzbarkeit wird ausdrticklich nicht Gbernommen.

Maf3geblich sind ausschlief3lich die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen,
behdordlichen Vorschriften, Flachenwidmungs- und Bebauungsplane sowie die Ergebnisse

einer individuellen Prufung durch befugte Fachleute und die zustandigen Behérden.

Der Verkaufer sowie der vermittelnde Immobilienmakler tlbernehmen keinerlei Haftung fur
zukunftige Bebauungsmaoglichkeiten oder Projektentwicklungen.

? Grundstuicksflache ca. 953 m?
? Bestehender Altbestand vorhanden
? Ruhige Wohnlage

? Gute Anbindung an Baden, Traiskirchen und Wien



? Interessant fur Neubauprojekte vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen
? Potenzial fir Mehrgenerationenwohnen
? Potenzial fir Doppelhaus- oder Reihenhauskonzepte

? Seltene Grundstiicksgrof3e in gewachsener Wohngegend

Entwicklungspotenzial

Die gegenstandliche Liegenschaft verfugt Uber einen bestehenden Altbestand und eroffnet
verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten.

Denkbar erscheinen — vorbehaltlich der behérdlichen Genehmigungsfahigkeit sowie der
Prifung durch einen befugten Planverfasser — unter anderem:

¢ Errichtung eines grof3ziigigen Einfamilienhauses

Mehrgenerationenwohnen fur mehrere Familienmitglieder

Doppelhausprojekt

Reihenhauskonzept

Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

Neubebauung nach Abbruch des Altbestandes

Aufgrund der Grundstiicksgréf3e bietet sich insbesondere fir Familienverbande die
Moglichkeit, mehrere Wohneinheiten auf einem gemeinsamen Grundstiick zu realisieren und
dennoch ausreichend Freiflachen zu erhalten.

Lage



Die Liegenschaft befindet sich in Josefsthal, einem beliebten Ortsteil von Tribuswinkel.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, Doppelh&usern und kleineren
Wohnanlagen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in komfortabler Entfernung.

Durch die Nahe zu Baden und die gute Erreichbarkeit von Wien bietet die Lage eine attraktive
Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur.

Hinweis flr Bautrager und Projektentwickler
Die Liegenschaft wird ausdricklich als Grundstiick mit Entwicklungspotenzial angeboten.

Interessenten wird empfohlen, die bauliche Ausnutzbarkeit, Widmung,
Bebauungsbestimmungen, Stellplatzverpflichtungen, Abstandsflachen, Bauklassen,
Bauweisen sowie samtliche sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen eigenstéandig
mit den zustandigen Behdrden, Sachverstandigen, Architekten und Planern zu prifen.

Samtliche Angaben erfolgen nach Informationen des Eigentiimers bzw. den vorliegenden
Unterlagen und ohne Gewahr.

Rechtlicher Hinweis / Haftungsausschluss

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Die in diesem Exposé
dargestellten Nutzungsmaglichkeiten, Bebauungsvorschlage, Flachenannahmen,
Entwicklungsvarianten sowie etwaige Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen stellen unverbindliche
Beispiele dar und dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung moglicher Nutzungsszenarien.

Eine Gewahr fur die tatsachliche bauliche Verwertbarkeit, die Genehmigungsfahigkeit eines
Bauvorhabens, die erzielbare Nutzflache, die Anzahl méglicher Wohneinheiten oder die
wirtschaftliche Umsetzbarkeit wird ausdricklich nicht tbernommen.

Maf3geblich sind ausschlief3lich die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen,
behdordlichen Vorschriften, Flachenwidmungs- und Bebauungsplane sowie die Ergebnisse
einer individuellen Prufung durch befugte Fachleute und die zustadndigen Behérden.

Der Verkaufer sowie der vermittelnde Immobilienmakler tbernehmen keinerlei Haftung fur
zukunftige Bebauungsmaoglichkeiten oder Projektentwicklungen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <6.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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