EXKLUSIVE MAISONETTE MIT LOGGIA | MODERNER
WOHNKOMFORT | KLIMAANLAGE VORBEREITET |
FUSSBODENHEIZUNG & LUFTWARMEPUMPE !

Objektnummer: 17005

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Kraus

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098

Wohnung
Osterreich
3400 Kierling
2026
Erstbezug
Neubau
62,20 m2
71,90 m2
2

1

1

34,33 kWh/m2* a
0,61

359.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen im Amber Village in Kierling bei Klosterneuburg. Top 1 verbindet moderne
Architektur, eine hochwertige Ausstattung und energieeffiziente Haustechnik mit
grof3zuigigem Wohnkomfort und einem privaten AufR3enbereich.

Grol3zugige Fensterflachen schaffen helle, lichtdurchflutete Wohnraume und eine
angenehme Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Die durchdachte Planung und
ausgewahlten Qualitatsmaterialien machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur alle,

die modernes Wohnen im Griinen mit der Nahe zu Klosterneuburg und Wien verbinden
mochten.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

? Neubau / Erstbezug — modernes Wohnen auf hohem Qualitatsniveau

? Grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnraume mit durchdachter Raumaufteilung
? Privater Garten- und Terrassenbereich fur mehr Lebensqualitat im Freien
? 3-fach verglaste Josko Kunststoff-Aluminium-Fenster

? Hochwertige Josko Raffstores fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz

? Edler Parkettboden in den Wohnrdumen

? Hochwertiges Feinsteinzeug auf den Terrassen

? Moderne Vaillant-Luftwarmepumpe fir energieeffizientes Heizen

? FuBBbodenheizung fur angenehmen Wohnkomfort

? Vorbereitung fur Klimaanlage bereits vorgesehen

? Qualitatsarmaturen von Hansgrohe und Geberit Unterputz-WCs

? Eigener Kaminanschluss fur zusatzliche Wohnatmosphare

? Moderne Berker Q1 Elektroausstattung



? Vorbereitung fur TV, Internet und Videosprechanlage

? PKW-Stellplatze direkt im Projekt

WOHNEN MIT QUALITAT UND KOMFORT

Bei der Ausstattung wurde besonderer Wert auf Qualitat, Energieeffizienz und zeitloses
Design gelegt. Die Kombination aus moderner Luftwarmepumpe, Fu3bodenheizung und

hochwertiger Gebaudehlle sorgt fir zeitgemalen Wohnkomfort.

Die 3-fach verglasten Josko-Fenster bringen viel Tageslicht in die Wohnraume, wahrend
Raffstores einen komfortablen Sonnen- und Sichtschutz ermdglichen.

Hochwertige Parkettbdden, moderne Sanitdrausstattung von Hansgrohe und Geberit sowie
die Vorbereitung fur eine Klimaanlage runden das Ausstattungskonzept ab.

Besichtigung & Kontakt

Fur weitere Informationen oder einen Termin steht Ihnen Herr Kraus Philipp gerne zur
Verfigung:

? +43 664 2206915

? www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung


http://www.ringsmuth-immobilien.at/

Supermarkt <500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.000m
U-Bahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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