SONNIGER SUD BALKON | 5.STOCK | SPITZENLAGE |
MODERNE EINBAUKUCHE | LIFT | PROJEKT WOHNEN

Objektnummer: 38425

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

TG Stellplatz zusatzlich EUR 20.000.-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabina Maitz

Eckertstraf3e 30D

Wohnung

Osterreich

8020 Graz,14.Bez.:Eggenberg
2018

Neubau

79,37 mz

3

1

1

1

I25,18 KWh / m2 * a
0,77

339.900,00 €

129,83 €
12,98 €



Projekt Wohnen Gru

Klosterwiesgasse 4

8010 Graz

T 0316850850

H +43 664 427 00 5
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Objektbeschreibung

Hoch hinaus & sonnig wohnen: Barrierefreie Wohnung im 5. Stock mit Stid-Balkon, 2
Zimmern & moderner Wohnkiiche — Top 20 in Eggenberg

¢ Beliebte Lage in 8020 Graz-Eggenberg — Eckertstralle 30D
Eine infrastrukturell starke Wohnlage mit kurzen Wegen zu Nahversorgung und
offentlicher Anbindung — ideal fir komfortables Stadtleben.

e 5 Stock (Top 20) — komplett barrierefrei dank Personenlift
Das Haus verfugt tber einen Personenlift, wodurch die Wohnung barrierefrei erreichbar
ist — angenehm im Alltag und zukunftssicher.

¢ Sudlich ausgerichteter Balkon —von Zimmer und Wohn-/Esskiiche begehbar
Der Sudbalkon ist ein echtes Highlight: Sie erreichen ihn sowohl von einem Zimmer als
auch von der Wohn-/Esskiche — fur viel Sonne und ein gro3zugiges Wohngefihl mit
Outdoor-Plus.

e Zwei separat begehbare Zimmer — vielseitig nutzbar
Die 2 extra begehbaren Zimmer eignen sich hervorragend als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Ein Zimmer bietet zusatzlich direkten
Balkonzugang.

e Moderne, weile Einbauktiche — vollstandig ausgestattet
Die Einbauktiche ist modern in Weil3 gehalten und verfugt Gber Geschirrspiler,
Kahlschrank mit Gefrierfach, E Herd mit Backofen sowie Sptilbecken — alles da, was
man im Alltag braucht.

e Komfortable Nebenrdume: Abstellraum, separates WC, Bad mit Fenster

Vom grof3ziigigen Vorraum aus erreichen Sie den praktischen Abstellraum, das extra



begehbare WC sowie das Badezimmer. Besonders angenehm: Das Bad hat ein
Fenster und ist mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet.

e Fernwarme, Parkett & viel Tageslicht + digitale Offi-Anzeige im Haus

Beheizt wird mittels Fernwarme. Parkettboden und viele Fenster sorgen fur ein helles,
wohnliches Ambiente. Im Erdgeschoss zeigt eine digitale Verbund-Linie-Anzeigentafel
die Abfahrtszeiten — Offis immer im Blick.

e Tiefgaragenparkplatz

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenparkplatz um zusatzlich € 20.000, der
mitzuerwerben ist — gleichzeitig aber naturlich auch sehr praktisch: Ihr Auto steht
geschutzt, Sie sind wetterunabhangig und haben kurze Wege ins Haus.

Stadtblick, Sonne und Komfort — Ihr barrierefreies Zuhause mit Stid-Balkon in
Graz-Eggenberg

Diese attraktive Wohnung in der Eckertstral3e 30D, 8020 Graz befindet sich als Top 20 im
funften Stock eines Hauses mit Personenlift und ist dadurch vollstandig barrierefrei erreichbar.
Hier verbinden sich angenehmes Wohnen ,,oben” mit einer durchdachten Aufteilung und
einem sonnigen Balkon.

Schon beim Eintreten Uberzeugt der grof3ziigige Vorraum, der ausreichend Platz fir eine
Garderobe bietet. Von hier aus gelangen Sie in den Abstellraum, das separat begehbare WC
sowie in das Badezimmer. Dieses ist besonders praktisch ausgestattet: mit Badewanne,
Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und einem Fenster — ein echter Pluspunkt fur
Tageslicht und gute Beluftung.

Die Wohnung verfugt Uber zwei separat begehbare Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Von einem der Zimmer aus erreichen Sie
direkt den sudlich ausgerichteten Balkon — ideal fiir sonnige Stunden im Freien. Auch die
Wohn-/Essklche bietet einen Zugang zum Balkon und bildet das Herzstiick der Wohnung. Die
moderne, weil3e Einbauktiche ist vollstandig ausgestattet mit Geschirrspuler, Kihlschrank mit
Gefrierfach, E Herd mit Backofen und Spilbecken — Sie kdnnen sofort loswohnen, ohne grol3e
Zusatzinvestitionen.



Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme. Die Zimmer sind mit Parkettboden ausgestattet
und durch die vielen Fenster wirkt die Wohnung hell und lichtdurchflutet. Ein weiteres
praktisches Detail im Haus: Im Erdgeschoss befindet sich eine digitale Anzeigentafel

der Verbund Linie, damit Sie die Abfahrtszeiten der 6ffentlichen Verkehrsmittel jederzeit
bequem im Blick haben.

Ein Stellplatz in der Tiefgarage ist bei dieser Wohnung mit anzukaufen fir € 20.000 — und
erweist sich im taglichen Leben als echter Komfortgewinn, wenn Ihr Fahrzeug sicher und
trocken untergebracht ist.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese charmante Wohnung bei einem
persdnlichen Besichtigungstermin vorstellen zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <400m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <150m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <225m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <1.125m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <125m

Post <125m

Polizei <625m

Verkehr

Bus <225m
Strallenbahn <225m
Bahnhof <575m



Autobahnanschluss <3.950m
Flughafen <9.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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