Wohntraum mit grof3ztigiger Dachterrasse — modernes
Wohnen tber den Dachern von Liesing
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Objektnummer: 22518

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Gerhard Klein

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstrale 7

Walter-Jurmann-Gasse 2B

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2018
Modernisiert
Neubau
76,74 m?

3

1

1

1

BA18,24 kwh /m2* a
625.000,00 €
184,14 €
50,20 €
30,59 €
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Immobilienvermietungs GmbH

A-1130 Wien
Hietzinger Kai 131
T: +43{0)1187 826~
verlrieb@buwog com

www buwog com
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Waller-Jurmann-Gasse 2B
1230 Wien

Stiege 2
Geschoft 1.06
Ton 64
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Wahnfiiche 774
Wohnnutzfliche 76,74 m
Dachterrasse 26337
Einlagerungsraum 3,14 m*
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Objektbeschreibung

Bereits beim Betreten dieser stilvollen Dachgeschosswohnung empfangt Sie ein grof3ztigiger
Vorraum, der alle Raume zentral erschliel3t und einen harmonischen ersten Eindruck
vermittelt. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngefiihl und bietet
ideale Voraussetzungen fur unterschiedlichste Lebenskonzepte.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die rund 30 m2 gro3e Wohnkliche, die mit ihrer offenen
Gestaltung, den grof3ziigigen Fensterflachen und dem direkten Zugang zur weitlaufigen
Dachterrasse zum Mittelpunkt des taglichen Lebens wird. Hier entstehen besondere Momente
— ob beim gemeinsamen Kochen, geselligen Abenden mit Freunden oder entspannten
Stunden im Freien. Die beeindruckende, rund 26 m2 grof3e Dachterrasse erweitert den
Wohnraum ins Freie und bietet ausreichend Platz zum Sonnen, Geniel3en und Verweilen —
Ihre personliche Wohlfihloase Uber den Dachern des 23. Bezirks.

Ein grol3zugiger Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein eigenes Kellerabteil bieten
wertvollen Stauraum und sorgen fur Ordnung und Funktionalitat im taglichen Leben.

Diese moderne Dachgeschosswohnung vereint gro3zlgige Freiflachen, eine durchdachte
Raumaufteilung und zeitgemalRen Wohnkomfort zu einem Zuhause, das sowohl Ruhe als auch
Lebensqualitat auf hochstem Niveau bietet.

Optional besteht die Moglichkeit, einen KFZ-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage
bereits ab EUR 25.000 zu erwerben. Dieses zusatzliche Komfortplus rundet das attraktive
Gesamtangebot perfekt ab.

Lage

Die Wohnanlage in der Walter-Jurmann-Gasse 2B befindet sich in einer ruhigen und
modernen Wohngegend des 23. Wiener Gemeindebezirks und verbindet naturnahes Wohnen
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung laden zahlreiche Grinflachen, Spazier- und Radwege zu
erholsamen Stunden im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten
Verkehrsanbindung: Sowohl offentliche Verkehrsmittel als auch die nahegelegenen
Hauptverkehrsachsen ermdglichen eine rasche Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie
des sudlichen Umlandes.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich in der néaheren Umgebung und machen diesen Standort besonders attraktiv fur
Familien, Paare und Berufstatige. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus urbanem
Komfort und entspannter Wohnqualitét.



Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt.. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Hinweis: Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Abbildungen dieses Inserats mithilfe
kunstlicher Intelligenz (KI) virtuell eingerichtet (Virtual Staging) oder digital bearbeitet. Die
dargestellten Mobel, Einrichtungsgegenstande und Gestaltungselemente sind nicht Bestandteil
des tatsachlichen Angebots und dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung moglicher
Nutzungskonzepte.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <675m
Apotheke <750m
Klinik <950m
Krankenhaus <950m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <650m
Universitat <3.800m
Hbhere Schule <1.400m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige
Geldautomat <700m
Bank <900m

Post <1.000m



Polizei <850m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.550m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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