Provisionsfrei | Top Einfamilienhaus, grofR3er Garten &
moderne Technik - sofort einziehen

Modernes Einfamilienhaus mit RainBird Beregnungsanlage, Photovoltaikanlage und
Warmepumpe

Objektnummer: 1787

Eine Immobilie von RG3 Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ing. Richard Gstettner

RG3 Immobilientreuhand GmbH
Liesingtalstrasse 107

A-2384 Breitenfurt bei Wien

H 0676 3121180

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2185 Ebersdorf an der Zaya

1994

Neuwertig

Neubau

163,91 m2

4

2

2

2

595,00 mz

C 75,00 kWh / m2* a

Bl 0,87

425.000,00 €
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Objektbeschreibung

Viel Platz fur Familie, Wohnen und Arbeiten — mit grof3em Garten
und moderner Haustechnik

Ein Zuhause soll nicht nur gut aussehen. Es soll im Alltag funktionieren.

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus in Ebersdorf an der Zaya bei Mistelbach verbindet viel
Wohnraum, einen grof3en Garten und zeitgeméaf3e Haustechnik mit einer ruhigen Lage im
Weinviertel. Auf rund 164 m2 Wohnflache stehen Ihnen vier grof3zligige Zimmer zur
Verfluigung. Das Grundstick umfasst rund 702 m2 und bietet viel Platz zum Wohnen,
Entspannen, Spielen und fir schéne Stunden im eigenen Garten. Das Haus wurde umfassend
modernisiert und ist sofort beziehbar. Wer keine Baustelle sucht, sondern ankommen und
sein neues Zuhause geniel3en mdchte, findet hier besonders interessante Voraussetzungen.

Grof3ziigig wohnen

Die vier grof3en Zimmer lassen sich flexibel nutzen — als Wohn- und Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Besonders angenehm fir Familien sind die
zwei Badezimmer — eines mit Badewanne, das andere mit Dusche — sowie zwei WCs. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur helle RGume und ein freundliches Wohngefihl. Auch das
Dachgeschoss bietet viel Platz und eignet sich hervorragend zum Arbeiten, Wohnen oder als
eigener Rickzugsbereich.

Ein Garten, den man wirklich nutzen kann

Rund um das Haus erwartet Sie ein grof3ziigiger Garten mit rund 595 m2 Gartenflache. Die
sonnige Terrasse bietet Platz fir gemeinsame Mabhlzeiten, entspannte Nachmittage oder einen
gemdutlichen Abend mit Familie und Freunden. Fir Kinder gibt es viel Platz zum Spielen und
fur Gartenliebhaber zahlreiche Mdglichkeiten zur personlichen Gestaltung. Eine automatische
Rain-Bird-Bewasserungsanlage erleichtert die Gartenpflege und kann bequem per
Smartphone gesteuert werden.

Moderne Technik bereits vorhanden

Auch technisch wurde bereits viel investiert. Eine 10-kWp-Photovoltaikanlage erzeugt
eigenen Strom und unterstitzt eine zeitgemale und energieeffiziente Nutzung des Hauses.
Beheizt wird das Haus Uber eine LG THERMA V Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung
mit einer FuBbodenheizung. Die Warmepumpe kann zuséatzlich im Sommer zur Kiihlung der
Raume genutzt werden. Ein Glasfaseranschluss bis ins Haus bietet beste Voraussetzungen
fur Homeoffice, Streaming und moderne digitale Anwendungen. Damit verbindet das Haus



grof3ziigiges Wohnen mit einer modernen Haustechnik, bei der wesentliche Investitionen
bereits erfolgt sind.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick
ca. 164 m2 Wohnflache

ca. 702 m2 Grundstucksflache

ca. 595 m? Gartenflache

4 grol3zugige Zimmer

2 Badezimmer

2WCs

2 Stellplatze
10-kWp-Photovoltaikanlage
Luft-Wasser-Warmepumpe
FulRbodenheizung
Glasfaseranschluss bis ins Haus
automatische Gartenbewé&sserung

sofort beziehbar

Ruhig wohnen —und trotzdem gut erreichbar

Ebersdorf an der Zaya liegt im Weinviertel, nur wenige Fahrminuten von Wilfersdorf und
Mistelbach entfernt. Hier wohnt man ruhig und landlich, umgeben von Feldern, Grin und der
typischen Landschaft des Weinviertels. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nahe. Auch der Autobahnanschluss ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Diese Lage eignet
sich besonders fir Menschen, die bewusst etwas auf3erhalb wohnen mdchten und dafir mehr
Platz, Ruhe und einen eigenen Garten suchen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <8.000m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <5.500m

Post <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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