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Exklusive Ferienwohnung mit zwei separaten
Wohneinheiten, Wellnessbereich und traumhaftem
Bergblick in Kaprun

OEG-GERIMMogAff'- Al

Objektnummer: 10995
Eine Immobilie von EGGER IMMO

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5710 Kaprun
Baujahr: 2010
Wohnflache: 66,00 m?
Zimmer: 3,50

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 510.000,00 €
Betriebskosten: 330,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

" \ap <

Gerald Deutinger

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstrasse 52
5700 Zell am See

T +43 664 5036 948
H +43 664 5036 948
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige, ca. 66 m2 grof3e Ferienwohnung tberzeugt durch modernes Design,
alpinen Charme und eine auf3ergewo6hnlich flexible Nutzung. Hochwertige Holzb6den,
regionale Materialien und eine stilvolle Ausstattung schaffen ein exklusives Wohnambiente.
Ein besonderes Highlight ist die Aufteilung in zwei vollstdndig voneinander getrennte
Wohneinheiten. Jede Einheit verfigt Gber einen eigenen Eingang, eine eigene Kiiche sowie
ein eigenes Badezimmer. Dadurch kénnen die beiden Einheiten getrennt touristisch
vermietet oder gemeinsam genutzt werden — eine ideale Mdglichkeit zur Optimierung der
Auslastung und der Mieteinnahmen.

GrolR3e Fensterflachen und die sonnige Gartenterrasse bieten einen herrlichen Blick auf die
beeindruckende Kapruner Bergwelt und das Kitzsteinhorn.

Highlights

¢ Ca. 66 m? Wohnflache

e Zwei getrennte Wohneinheiten

e Zwei separate Eingange

e Zwei voll ausgestattete Kiichen

e Zwei moderne Badezimmer mit WC

e Zwei Schlafzimmer mit hochwertigen Doppelbetten und Premium-Matratzen
e Gartenterrasse mit traumhaftem Bergblick

e Eigener Freistellparkplatz

¢ Wellnessbereich mit mehreren Saunen und grof3ztigigem Ruhebereich
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¢ Restaurant mit ausgezeichneter Kiche direkt in der Anlage

Touristische Vermietung
Es besteht kein Betreibervertrag und keine Vermietungsverpflichtung. Dadurch eignet
sich die Immobilie hervorragend fir eine eigene touristische Vermietung und bietet

maximale Flexibilitat im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

Raumaufteilung

Einheit 1

Eigener Eingang

Wohn- und Essbereich mit Kiiche

Schlafzimmer

Badezimmer mit WC

Einheit 2
e Eigener Eingang
¢ \Wohn- und Essbereich mit Kiiche
e Schlafzimmer

¢ Badezimmer mit WC
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Hinweis
Die Wohnung ist nicht als Zweitwohnsitz nutzbar.

Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit fir Anleger und Eigennutzer, die Wert auf eine
hochwertige Ferienimmobilie mit flexiblen Nutzungsmoéglichkeiten und attraktivem
Vermietungspotenzial in einer der beliebtesten Tourismusregionen Osterreichs legen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.000m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

