Modernes Bliro mit Terrasse in Baden — 69m2 Erstbezug,
Terrasse, FulRBbodenheizung!

Objektnummer: 2258/181
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathrin Rieser
MAXSTA Immo GmbH
DreherstrafRe 39

1110 Wien

T +43 132100 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich
2500 Baden
Erstbezug
Neubau
69,00 m2
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333.000,00 €















Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Bulro- oder Praxisstandort in 2500 Baden, Niederdsterreich — eine
attraktive Gelegenheit, die sowohl durch Lage als auch Ausstattung Uberzeugt.

Dieses exklusive Erdgeschossobjekt mit 69 m2 Nutzflache bietet Ihnen zwei grol3zluigige, helle
Zimmer, die sich ideal fur verschiedenste berufliche Nutzungen eignen. Ob als moderne
Praxis, reprasentatives Buro oder kreativer Arbeitsraum — hier finden Sie den perfekten
Rahmen fir Ihre beruflichen Ziele. Der Erstbezug garantiert, dass Sie eine top-moderne
Immobilie in einem neuwertigen Zustand beziehen.

Das besondere Highlight ist die private Terrasse. Diese griine Oase ladt zu erholsamen
Pausen im Freien ein und bietet Raum fir entspannte Gesprache mit Kunden oder
Mitarbeitern. Die hochwertige Ausstattung mit Fliesen und Parkett sorgt fur einen stilvollen und
zugleich pflegeleichten Bodenbelag.

Fur hochsten Komfort sorgt die moderne Gas-Etagenheizung mit FuRbodenheizung, die fur
angenehme Warme an kalten Tagen sorgt. Eine offene Wohnkliche erméglicht eine flexible
Nutzung und schafft eine einladende Atmosphare. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet, was gerade flr PraxisrAume im Gesundheitsbereich ein Plus an Komfort
bedeutet.

Die Lage in Baden Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung: Bus, Bahnhof
und Stral3enbahn sind in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine unkomplizierte An- und
Abreise fur Mitarbeiter und Kunden. Dartiber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, einer Klinik sowie Bildungseinrichtungen wie Schule und
Kindergarten in unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkt und Backerei
sind ebenso bequem erreichbar.

Der Kaufpreis fur diese attraktive Immobilie betrdgt 333.000 Euro — eine lohnende Investition in
eine qualitativ hochwertige und vielseitig nutzbare Gewerbeflache in einer der begehrtesten
Regionen Niederdsterreichs.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhren beruflichen Erfolg in einem reprasentativen und
modernen Ambiente zu starten oder zu erweitern. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot in
Baden!

Hinweis: Die dargestellten Bilder wurden mittels Kl visualisiert.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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