Hochwertige Neubauwohnung mit zwei Balkonen in
Top-Lage am Froschberg in Linz — individuell gestaltbar
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Objektnummer: 2086/26035

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11

DeublerstralRe 10
Wohnung - Etage
Osterreich

4020 Linz

2027

Projektiert
Neubau

105,67 m2

4
1
1
2

1

3,20 m2

I33,oo KWh /m2*a
0,74

623.300,00 €



4020 Linz
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Objektbeschreibung

Hochwertige helle Neubauwohnung mit Rundblick

Diese hochwertige 4-Zimmer-Neubauwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfiigt
Uber eine Nutzflache von ca. 106 m2. Durch ihre Ausrichtung nach Stiden, Westen und Norden
prasentiert sich die Wohnung ausgesprochen hell und freundlich und bietet einen attraktiven
Rundblick.

Ein besonderes Highlight sind die beiden grof3ztigigen Balkone mit einer Gesamtflache von ca.
24,39 m2:

* slidseitiger Balkon mit ca. 10 m2
* nordwestseitiger Balkon mit ca. 14,39 m2 und Ausblick in Richtung der ruhigen Gartenanlage

Die unterschiedlichen Ausrichtungen erméglichen sonnige Stunden zu verschiedenen
Tageszeiten und schaffen zusatzlichen Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Raumaufteilung und Wohnkomfort
Die Wohnung verfligt Uber:
* einen einladenden Vorraum

* ein Abstell- oder Schrankraum, der im Rahmen einer individuellen Planung alternativ als
separates WC gestaltet werden kann

* ein grol3zliigiges Badezimmer mit Waschbecken, Waschmaschinenanschluss, WC, Dusche
und auf Wunsch eine Badewanne

* drei gut geschnittene Schlafzimmer

* einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit Kichenanschlissen
* grof3zligige Verglasungen mit direktem Zugang zum Balkon

* zwei Balkone mit sudlicher beziehungsweise nordwestlicher Ausrichtung

Die durchdachte Raumaufteilung verbindet ein grof3ztigiges Wohngefiihl mit hoher
Alltagstauglichkeit.

Hochwertige Ausstattung



Die Wohnung tberzeugt durch eine sehr hohe Bau- und Ausstattungsqualitat. Vorgesehen
sind unter anderem:

* edle Parkettbdden

* moderne, grof3formatige Fliesen

* hochwertige Sanitarausstattung

* grofRzugige Fensterflachen

* durchdachte und funktionale Grundrissgestaltung

Zusatzoptionen und Allgemeinflachen

* Tiefgaragenstellplatz optional erwerbbar

* Fahrradabstellbereich in der Tiefgarage mit Reparaturbereich

* separater Kinderwagenraum

* eigener Mullraum

* Lift bis ins Kellergeschoss

* ruhiger, idyllischer Allgemeingarten

* eigenes Kellerabteil

Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

Ein besonderer Vorteil dieser Neubauwghnung besteht darin, dass individuelle Wiinsche noch
berucksichtigt werden kénnen. Sowohl Anderungen der Raumaufteilung als auch personliche
Ausstattungsdetails konnen nach Mdglichkeit in die Planung einflie3en.

Fazit

Diese auf3ergewdhnlich helle Neubauwohnung vereint eine begehrte Lage am Froschberg, ca.
106 m? Nutzflache, zwei grof3zugige Balkone, einen attraktiven Rundblick und hochwertige
Ausstattung. Die Ausrichtung nach Stiden, Westen und Norden sowie die individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten machen sie zu einem besonderen Zuhause fur anspruchsvolle

Eigennutzer.

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine vollstandig ausgefillte Anfrage. Fur Fragen und



weitere Informationen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfigung. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <600m
Klinik <1.425m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <500m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <450m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <125m

Strallenbahn <675m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.200m
Flughafen <3.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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