Fiunf Ebenen fir grolRe Ideen — aulRergewohnliches
Gewerbeobjekt nahe der Schmelz

Objektnummer: 1837/114

Eine Immobilie von ImmoRebellen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A\

Lucas Taufer

ImmoRebellen GmbH
Jagerstralie 12/19
1200 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1150 Wien
1900

Altbau
248,38 m2

5

1

1

C 93,40 kWh/m2*a
C 1,75
899.000,00 €
3.619,45 €
553,01 €
55,30 €
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Objektbeschreibung

Tolles Geschaftslokal auf Gber funf Ebenen nahe der Schmelz

Dieses vielseitige Gewerbeobjekt im 15. Wiener Gemeindebezirk bietet auf insgesamt 248,38
m2 eine besondere Raumaufteilung tber finf miteinander verbundene Ebenen. Die
Kombination aus Geschéftsflache, Burobereichen, Galerie, Besprechungsraum und
Lagerflachen eroffnet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.

Ob als Biiro, Praxis, Kanzlei, Agentur, Studio oder Showroom — die unterschiedlichen
Bereiche lassen sich flexibel an das jeweilige Konzept anpassen. Das Objekt wurde bereits
teilrenoviert und bietet eine gute Grundlage fur eine individuelle Gestaltung.

HIGHLIGHTS:

e Besondere Raumaufteilung Uber funf Ebenen

GrofR3zugige Geschafts-, Buro- und Besprechungsflachen

Offene Galerie als zuséatzlicher Arbeits- oder Prasentationsbereich

Mehrere Nebenraume und grof3ziigige Lagerflachen

Sehr gute 6ffentliche Anbindung nahe der Schmelz

Im oberen Bereich befinden sich ein gro3zligige Blroraume, sowie ein eigener
Besprechungsraum. Die rund 22 m2 grof3e Galerie eignet sich ideal als zusatzlicher
Arbeitsplatz, Bibliothek, Lounge oder Prasentationsflache.

Die darunterliegende Geschéftsflache bietet mit ihrem offenen Grundriss viel Platz fur
Empfang, Verkauf, Ausstellung oder weitere Arbeitsplatze. Erganzt wird das Raumangebot
durch eine Kiiche, mehrere Nebenraume, separate WCs sowie zusatzliche Lagerflachen im
Souterrain und Lagerkeller.

Durch die Aufteilung kbnnen Kundenbereiche, interne Arbeitsplatze und Lagerflachen Kklar

voneinander getrennt werden. Es gibt einen Stral3enseitigen Eingang, sowie einen Eingang
Uber das Stiegenhaus.

HARD FACTS:



e Kaufpreis: € 899.000,—

e Gesamtflache: 248,38 m?

e Ebenen: Hochparterre, Galerie, Erdgeschoss, Souterrain und Lagerkeller
e Nutzung: Biro, Praxis oder Geschaftslokal

e Zustand: teilrenoviert

e Heizung: Gas-Etagenheizung

e Lift: Personenaufzug im Haus

e Sanitarraume: separate WCs

Lage & offentliche Anbindung:

Das Objekt liegt in einer gut erreichbaren Lage des 15. Wiener Gemeindebezirks, nahe der
Schmelz. Die Hutteldorfer StralRe und der Meiselmarkt bieten zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe und eine sehr gute Infrastruktur.

Die U3-Station JohnstralRe, die Stral3enbahnlinie 49 sowie die Buslinien 10A und 12A sorgen
fur eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zum Westbahnhof.

Erfolgshonorar:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immorebellen.service.immo/registrieren/de



https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Herr Lucas Taufer, Mobil: +43 664 3585085, Mail: LT@immo-rebellen.at,
steht fur ein personliches Gespréach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Ebenso unterstitzen wir Sie gerne mit einem der fihrenden Finanzierungsexperten
Osterreichs und sichern Ihnen die besten Konditionen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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