SUDHANG WOHNTRAUM IM GRUNEN MIT
SCHWIMMTEICH UND WALDZUGANG

Objektnummer: 6352/2659
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Opernring 1

1010 Wien

T +43 664 4515855

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus

Osterreich

2391 Kaltenleutgeben
1990

Neubau

170,72 m?

264,97 m2

2

3

2

4

1.110,00 m?

94,25 m2

D 135,00 kWh/m2*a
D 2,05

1.090.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - ein wunderschdnes Einfamilienhaus in
Kaltenleutgeben!

Highlights

¢ Ruheoase mit traumhaftem Weitblick in die Landschaft und Stdost-Ausrichtung

Riesiger Kachelofen als Herzstiick des Wohnzimmers

Schwimmteich und Waldzugang

Geheizt mittels Erdwarme und Ful3bodenheizung

Direkter Zugang von der Garage ins Haus

Hochwertige Béden

Zwei kleine Gartenhauser fur Gerate und Werkzeug

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 664
4515855

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Kaltenleutgeben, einer der begehrtesten
Wohngegenden Niederdsterreichs. Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit einer Nutzflache
von 264,97 m2 (Davon entfallen 94,25 m2 auf das vollstéandig ausgebaute und beheizte
Kellergeschoss mit Garderobe, Lagerraumen, Heizraum sowie Sauna-/Dampfbad-Kombi)
bietet Ihnen und Ihrer Familie nicht nur viel Platz, sondern auch ein Hochstmal3 an
Wohnqualitdt und Komfort.

Der Kaufpreis von 1.090.000,00 € spiegelt den besonderen Wert dieser Immobilie wider, die
mit ihrer perfekten Kombination aus modernem Design und gemiitlicher Atmosphare
Uberzeugt. Hier geniel3en Sie ein harmonisches Wohngefiuhl, das durch hochwertige
Materialien wie edle Dielen und Fliesen unterstrichen wird.



Ein groR3er Kachelofen und eine offene Wohnktiiche laden zu geselligen Stunden mit Familie
und Freunden ein und bilden das Herzstiick des Hauses. Dank der effizienten Erdwéarme und
der Ful3bodenheizung bleibt Ihr Zuhause das ganze Jahr uber behaglich warm.

Der grol3ziigige Garten bietet Ihnen einen privaten Riickzugsort im Grinen, perfekt fur
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Grillabende. Eine grof3e Terrasse mit ca. 20 mz2
in Richtung Schwimmteich und eine reizvolle Kiichenterrasse mit Ost-Ausrichtung runden das
idyllische Gesamtpaket perfekt ab.

Praktisch und komfortabel prasentiert sich auch die Ausstattung mit drei WCs — ideal fur
Familien oder Gaste. lhre Fahrzeuge finden bequem Platz in der Doppelgarage mit direktem
Hauszugang sowie auf zwei zusatzlichen Stellplatzen vor der Garage.

Eine Bushaltestelle befindet sich in der Nahe und gewébhrleistet eine unkomplizierte
Verbindung in die umliegenden Orte sowie weiter nach Wien.

Dieses Haus in Kaltenleutgeben vereint Lebensqualitat, Naturverbundenheit und modernen
Wohnkomfort. Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr Traumhaus in einer der
schonsten Regionen Niederdsterreichs. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auRergewdhnlichen Angebot.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 664
4515855

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und
kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir diirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zu
unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m



Apotheke <3.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <7.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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