Vollunterkellertes Einfamilienhaus in Bahnhofsnéahe -
belagsfertig

MASTIIMMOBILIEN

S

Objektnummer: 5387/8500

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 148,98 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 74,41 m2
Heizwarmebedarf: E,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,53

Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.
Stefanie Markovic
MAST Immo GmbH

Rotenturmstrafle 12/2/18
1010 Wien



BILIEN |
IMMO
MAST

Wﬂﬂlﬂlllllll

‘lm.nmmuuullllll Il

I
I

{

ruuu;”,”,;"i

|
| |
BILIEN ¥
IMMOY
MAST|



MASTIIMMOBILIEN

MAST/IMMOBILIEN MAST/IMMOBILIEN




MASTIIMMOBILIEN

MAST/IMMOBILIEN MAST/IMMOBILIEN




MASTIIMMOBILIEN

1AST/IMMOBILIEN MAST/IMMOBILIEN
-



-~ IMASTIIMMOBILIEN

MAST/IMMOBILIEN v 4 MAST/IMMOBILIEN




MASTIIMMOBILIEN

MAST/IMMOBILIEN k. MAST/IMMOBILIEN



MASTIIMMOBILIEN

MASTIMMOBILIEN







Pt



BAHNGASSE
Offentliches Gut

£ |
£ |
; GST Nr. 28/435 ,
he@IEm PKW- ; i
ABSTELLPLATZ |
. 2,55.0m |
scnac), RN . i
(A i
\ Sepm b S Fsﬂ:lﬁm ,
488 11,45 250 soo |
¥ f
: |
! 7
} :
GST Nr. 28/433 2 H
W i & HAUS :
v |
\ O i
o || swevconim |
VI i GST. NR.: 28/255
=B35m 3,20 H |l | !
n-mm-"""""g' A m r
-D\\, } | TRRAMSSE | | M| = |
\ axy || :
X B5.30 |
l% E 3
: - 3
* g g
N GRUNDSTUCK |
846 426 82 m? i
L\l l
B e . - :
GST'Nr. 281252 3500 A4/
= 5t
10,57 ‘ 4
: £
«"é"/ w |
{ .r.‘s" & ! {
T 4 I R R R AR & ] 4
H # .r
! 4 g |
] & E /i
M & £
I 7 = s
11 £ il
u vy 2
1 s |
1 ! z
T hegaEm E
s i
© estwamasn 7
m‘fnﬁé
Eirttahit 3,83 m

LMAST IMMOBILIEN

MNNOL T LLAIN



ke 1125 L
A f )
365, 10,55 | 35,
T | T
10 ) 125 5.0 204 | 5 25 110
M 0 A [ 28 A
|
= l =
A A ﬁ‘: A A
’/ o S o P i S TSP AT / A P s B A A A A A R u
e i | i/ mT g\_
o “ /) oJ|
| |KGNFL:  7441m? [ e 7 g
% | - 7 =]
8 Z | x
(3" 7,
% a{__ = 3= % 100 =
7 o g(%l B [ 60 il
s P~
2. 3178. s | \ —1 ” -
= = 2 1 /i
100 ||| |2 =]
8 FRIinE: ABSTELLRAUM 2] 7
& FLIESEN M s
o 7 34,50 m? 10 7
o, S o
8 s,
% : j NK @ 18 2| _E_ 3 o
"ﬂ" % o [O —5 ABSTELLRAUM 7
T % Al - FLIESEN %
8 & a3k 7 . 39,91 m? Z 8 8 8{
o e = 7, - 5 - w| «| o
7 I 4 7
s i i/
2 ..% 3 -
: 3 2 “
7 a4 A /
o @ &l 7 oy a3 “
o o e 7 1,10 20 | 7
/ /A :
Z © 2,74 /
2 80 | _¢_ o
7 | *
Z «© 200 [ 8 100 =1
7 | F -
i X &,‘_ o i o 60
O A T AL LTSS, ey
o A A A A TS A A A A A A PP TP AT A S /// Ar
-’t‘ e // - )
| /I ™ / 8
= ES | §4 < % !
o | | B “ v
- // , 13 Y
| T A P PR P o P P P o P P A i
R R AT, AT AT AT LTSS LT AT TSP LTSI ST I AT _\v N o
~ =~ | AT o o
= | 28
|
10 . 60 2 125 5,00 10 5 4,25 25 10
e b Ll A K Ig : L
LE A AH
35, |60 | 135 5,00 Sl | 425 35
L T e T
95 | 535 [ 4,85 ke
7 7 ) =
L 11.25 | L
Gl G|

KELLERGESCH mIMMOBEUEN



9,80

4,90
4,00
4,00

7
25) 145 )

3,60

7
L 75 |

A

G|

GELANDE

-0,20

o
<
=

2,60

3,15

oo

20

%i\")

30, | 12575 | | 125

25 | |20
LE

17

20 | 125

L 11,45 | 1
4 f £
45 |, 4,60 L | 2,94 L 2,06 L 70 |, |25 145
*_4 A i ] 1A "7+'4
20y | 125 9,25 | 10, 1,20 25, 1 120
A [ 7 A
2 ﬁl EINGANG ol o
— |4 ~ &
f
495 8l 25, [T VORRAUM
% ole FLIESEN
. 2
EGWFL: 74,50 m S a2 |8 e 10,96 m? i,
K E7 =
= 15 2 2,16 m?*
14 -
13 T2}
12 ~
) |
x‘ [&] 1 BU At
WOHNEN/ESSEN g 1 o7 O
FLIESEN e » &) g 180
| -~ T
36,94 m2 - Az E g 120
gv o LEY ZIMMER
NK @ 18 =5 FLIESEN
/ 5 9,57 m*
4
b 3 &
L Sy
= - .
4,25 L 10 L, 125 104, 2,90
I 7
2 E
+0,00 | -~ KUCHE
| FLIESEN
| 14,87 m2
2|8
g& i
I
KANTE BALKON 0G = SI
o™~
25 20
20y | 150 Ly 125 4,90 20y, 125 425 26, | 120
A=A AAA fA A
(45 .50 45 145 4,00 45,45 , 1,00 22 105 45,
’II' ¥ 'lb |'|b '|I' ’Ib 20 4"
95 5,35 | 515 L
1 1 )

1145 |

<

-

25 qb 120
54
|
“

1.80

104,
il

3,30
1

10’H’

435

3,50

30, | 125

GELANDE
0,20

&

ERDGESCH C@MMOB[LIEN



VA

L L
7 086 gl
r L L i L . L L
Tl ol 1 08"l 2 <t'9 Tgg51
Ll b L [P
0z 1T Tez SSE Mot 1S gz1 1 1oe
8|8 N
2 b_ﬂm..u ﬁw..u
% Ifnq I.._fl
S M | W/ =
q“q i %4
ol
9 R |
. 4
Em I
N 8 =5 |
L ﬂ = of _GN 0
| o
%2
(A _
¥ _
242
8 w©
- o -
o =
-4 — — —_———— [
| .1
= T L e
" R No] NN Tor 28 1
&
a o4 o
= mm TR (T4
b3 x
=
e L
007 Ho1 05'E
@
14
g o % ) 3 e | oz
= P e [ At o s ok
- oze EE _._“h Wt + =N o vz
L2 =48 4 R2s¢
bl NI® o
“* s o Nm
i 3 i 0
i %2 o
g | a3 el 367 | &t
] + Om TTRL SN mo= NIIM
'zl H m
- nu..ﬂ & o
ﬁ ! ?.Ifﬂ
e e mq mq
™ ™~
Lk . [T . [ [
0g1 1 152 00y sz 10 SL'E g1 115521 1 1og
[P [P . 08, "
161 00w T SiE R AU TR T
L y L P
1 06'F ) 09'e i [

454» 1,00 | 2,20
515

Ll
&l
Le
il

2,05

535

2,40

45 | 50 145 .45 |

e R

11.45

AV

MASTIIMMOBILIEN

I

OBERGESCH



Objektbeschreibung

Verkauft wird ein modernes, exklusiv ausgestattetes 5-Zimmer-Einfamilienhaus in
freundlicher Umgebung in Strasshof an der Nordbahn — nur wenige Kilometer von Wien
entfernt.

Das Einfamilienhaus verfligt tber eine Wohnflache (EG+OG) von ca. 148,28 m2. Weitere 74
m2 Nutzflachen bietet Ihnen der voll ausgebaute, mit Fu3bodenheizung ausgestattete Keller.

Absolute Besonderheit ist neben der grofl3ziigigen Wohnflache mit 4 gerdumigen
Schlafzimmern auch die moderne Gestaltung und exklusive Ausstattung des Hauses.

Das Einfamilienhaus wurde in Ziegel-Massivbauweise errichtet - auch samtliche
Innenwéande.

Die hohen Qualitatsanspriiche spiegeln sich auch in der Bauweise und Ausstattung des
Hauses wider:

Vollwdrmeschutzfassade

Alu-Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

elektrische AuBenrollladen sowie integrierte Insektenschutzgitter

Luftwarmepumpe

FuBbodenheizung in allen Etagen

PKW-Abstellplatze wird gepflastert!



hochwertige Terrassenplatten

Doppelstabgitterzaune

zahlreiche Leerverrohrungen

TV-Anschluss in jedem Zimmer

und Vieles mehr ...

Das Einfamilienhaus befindet sich derzeit noch in belagsfertigem Zustand. Zahlreiche
Arbeiten befinden sich noch in Fertigstellung.

Die Moglichkeit einer schlusselfertigen Ausfiihrung ist gegeben. Aufpreis ab € 40.000,00

Lage:

Innerhalb von Strasshof geniel3t dieses Haus eine besonders angenehme, ruhige Lage. Die
Umgebung ist sehr familienfreundlich und gran.

Nahversorger:
Die optimale Lage macht es mdglich, samtliche Einrichtungen des taglichen Gebrauch binnen
weniger Minuten zu erreichen, sei es ein Supermarkt, Apotheke, Arzt, Schulen, die Post, der

Backer, etc.

Die Gemeinde selbst ist nur ca. 10 km von Wien entfernt und verfigt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Silberwald ist nur 400 Meter entfernt. Mit der Schnellbahnlinie S1 (Strasshof —
Deutsch- Wagram — Leopoldau Ul — Floridsdorf U6 — Praterstern U1/U2 - LandstralRe U3/U4)



erreichen Sie bequem jede U-Bahn in wenigen Minuten.
Schulbildung:
- sieben Kindergarten

- Schulcampus Strasshof mit einer Volksschule, Regionalmusikschule, Nachmittagsbetreuung,
etc. (Schonkirchner Stral3e 12 - https://www.vsstrasshof.com)

- Europaische Mittelschule Strasshof (Schénkirchner Stral3e 5 - https://www.emsstrasshof.at)
- Konrad Lorenz Gymnasium Ganserndorf (Gartnergasse 5-7 - https://www.klg.or.at)

- Bundeshandelsschule- und Akademie (Hans-Kudlich-Gasse 30
- https://www.hakgaenserndorf.ac.at)

- Polytechnische Lehranstalt (Kirchplatz 9 - https://www.ptsgaenserndorf.ac.at)

Alle Schulen sind bequem mit Schulbussen oder mit der Bahn erreichbar.

Fazit

Ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf Platz, Ruhe und eine gute Anbindung legen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m



Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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