Gemditliche 2-Zimmer-Wohnung - Erstbezug nach
Sanierung!

Objektnummer: 1647
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Zustand: Teil_vollrenoviert
Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Wohnflache: 61,00 mz
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 860,46 €
Kaltmiete (netto) 410,65 €
Kaltmiete 770,83 €
Betriebskosten: 234,73 €
USt.: 89,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Franz H. Klein

KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 22
1130 Wien
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ZIMMER
24,08 m?

ZIMMER
7,56 m?



Objektbeschreibung

Infos und Besichtigungen unter: +43 664 183 00 77
Besichtigungstermine kénnen frihestens ab dem 27. Juli 2026 vereinbart werden!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 14. Bezirk von Wien! Diese charmante und
renovierte 2-Zimmer-Wohnung im ersten Stock bietet auf grol3zligigen 61 m2 modernen
Wohnkomfort und eine perfekte Kombination aus Stil und Funktionalitat.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein helles und freundliches Ambiente, das durch die
hochwertigen Parkett- und Fliesenbdden unterstrichen wird. Die geschmackvolle Einbauktche
ist ideal fur alle, die gerne kochen und Gaste bewirten. Das Badezimmer lasst keine Wiinsche
offen: Eine Badewanne und eine separate Dusche bieten Ihnen maximalen Komfort und
Flexibilitat im Alltag.

Die Wohnung wird mit einer effizienten Gas-Etagenheizung beheizt, die fiir angenehme
Warme sorgt. Ein Personenaufzug erleichtert Innen den Zugang und macht den Alltag
komfortabel und barrierefrei.

Die Lage konnte kaum besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir ein
bequemes und sorgenfreies Leben bendtigen. Arztpraxen, Apotheken, Schulen und
Kindergéarten sind schnell erreichbar, ebenso wie Supermarkte und Backereien fir Ihre tagliche
Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus, Stral3enbahn, U-Bahn und Bahnhof in
unmittelbarer Néahe sind Sie bestens vernetzt und erreichen jede Ecke Wiens schnell und
unkompliziert.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf Qualitat, eine
zentrale Lage und modernes Wohnen legen. Die monatliche Miete von 860,46 € bietet ein
ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhéltnis fur diese attraktive Immobilie.

Objektbeschreibung

Die geraumige Flache von 61 m? teilt sich ideal auf zwei helle Zimmer auf, Bad und WC sind
voneinander getrennt, ein gerdumiger Schrankraum ist ebenfalls vorhanden.

Das Gebaude verfugt tber einen Personenlift, wodurch Ihre Raumlichkeiten komfortabel und
stufenlos erreichbar sind.

Lage & Infrastruktur:



Das Objekt befindet sich im begehrten 14. Wiener Gemeindebezirk (Penzing) und besticht
durch eine herausragende Mikrolage. Sie geniefRen hier eine ruhige Arbeitsatmosphéare im
Griunen, ohne auf die Vorzlge der stadtischen Infrastruktur verzichten zu missen.

Hervorragende Verkehrsanbindung:

¢ U-Bahn: Die Endstation der U4 (Hutteldorf) ist nur unweit entfernt und bringt Sie in
weniger als 20 Minuten direkt ins Wiener Stadtzentrum (Karlsplatz, Landstrafie).

¢ StralRenbahn: Die Linie 49 befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet eine schnelle
Ost-West-Verbindung.

e Bus: Die Linie 47B rundet das Angebot der 6ffentlichen Verkehrsmittel perfekt ab.

e Individualverkehr: Rasche Anbindung an die Westeinfahrt (Al).

In der direkten Umgebung finden Sie zudem ausreichend Nahversorger, Apotheken und
gastronomische Betriebe fur die Mittagspause.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie bei einem persodnlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!

INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Moser unter +43 699
15152424 oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfligung.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Angabe der Objektanschrift, Besichtigungen,
Ubermittlung der Objektunterlagen sowie sonstige Dienstleistungen) der Abschluss eines
Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen vermarktet.
Im Falle der Anmietung oder des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.



2. Der Makler ist kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschafts tatig (Doppelmakler).

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten Gro3raum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf lhrer Immobilie auf Ihre RECHTSSICHERHEIT grof3en Wert legen und
wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fur Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen K&aufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

