1.750m2 Industriehalle im Gewerbepark Wernberg zu
vermieten - flexible Gré3e moéglich

Objektnummer: 453

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9241 Wernberg
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 1.750,00 m2
Lagerflache: 1.750,00 m2
Kaltmiete (netto) 9.625,00 €
Kaltmiete 11.550,00 €
Miete / m?2 5,50 €
Betriebskosten: 1.925,00 €
USt.: 2.310,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Grof3raum-Hallen fir Produktion und Lagerung - Buroflachen kénnen nach Bedarf dazu
gemietet werden.

Im Gewebepark befinden sich sechs grof3e Hallen zwischen 500 und 2.700 m., die fur
einen Produktionsstandort oder als reine Lagerfachen genutzt werden kdnnen.

Raumhodhen von 4,0 - 13,0 m
Maglichkeit Hochregallager:

* Flache Gesamt: 2.700 m2 Nutzflache mit ca. 4.500 Palettenstellplatzen
e Raumhohe: zw. 8,4 m und 10,7 m

e Zustand: Sehr gute, wurde laufend sanierter Zustand , Barrierefreiheit im gesamten
Mietbereich.

Mietflache ist barrierefrei

Infrastruktur / Haustechnik

» Strom rund 1.500 kW*

» Kanal & Wasser am 6ffentlichen Netz
* Brandschutz (Sprinkleranlage)

* Blitzschutz

* Druckluftanlage

» Fernwarme (Hackschnitzelheizung)

» Zwei Breitbandanbieter

* PV-Stromerzeugung



* teilweise Klimaanlage
Aul3enanlage

* Umzaunung

* 2 Einfahrtstore

* Parkflache mit ~ 100 Stellpl.tzen

e Gruner FuBabdruck: Ausgezeichnet mit einem CCF Corporate Carbon Footprint
Zertifikat fUr herausragende CO?-Reduktion. Ein echtes Argument fir das
Nachhaltigkeits-Reporting zukiinftiger Mieter!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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