# SQ - EXKLUSIVE ALTBAUDACHGESCHOSSWOHNUNG
IN 1090 WIEN - PORZELLANGASSE - SERVITENVIERTEL -
3 ZIMMER und TERRASSE

Objektnummer: 21984
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1090 Wien
1900
Modernisiert
Altbau
118,00 m2
118,00 m2

3

1

1

1

1

3.499,96 €
2.914,00 €
3.178,14 €
224,07 €
321,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

m
)

B.A Arkadi Moullaev

STADTQUARTIER Home GmbH












ANSICHT

DACHGESCHOSS



Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen des 9. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese
aulRergewohnliche Dachgeschosswohnung ab 01.09.2026 zur Vermietung.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Altbaus und tberzeugt durch
ihre grof3ziigige Raumaufteilung, beeindruckende Freiflachen sowie den besonderen Charme
eines modernen Dachgeschossausbaus. Mit einer Wohnnutzflache von ca. 118 m2 und
insgesamt rund 144 m2 Terrassenflache bietet dieses Objekt ein einzigartiges Wohngefuhl
mitten im Alsergrund.

Raumaufteilung

GroR3zugige Wohnklche (DAN Kiche) mit viel Tageslicht und einer Klimaanlage

Schlafzimmer inkl. eines Schrankraums und Klimaanlage

Kabinett — ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer

Badezimmer (Wanne und Dusche)

Separates WC

Vorraum

Mehrere gro3zligige Terrassen mit insgesamt ca. 144 m2 Freiflache

Highlights

e ca. 118 m2 Wohnnutzflache

¢ ca. 144 m2 Terrassenflache



Dachgeschosswohnung in einem stilvollen Wiener Altbau

Teilsmobliert - Esstisch, Kiiche sowie Einbauschranke und ein gemiutliches Doppeltbett

Helle Wohnraume mit groRzugigen Fensterflachen

Attraktive Freiflachen mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Ruhige und dennoch zentrale Lage

Perfekt fir Paare, Familien oder Personen mit Homeoffice-Bedarf

Zustand

Die Wohnung wird vor der Neuvermietung nochmals vollstandig weild ausgemalt. Zusatzlich
werden kleinere Instandhaltungs- und Verschénerungsarbeiten durchgefiihrt, sodass sich die
Wohnung bei Ubergabe in einem sehr gutem, hochwertigem Zustand prasentiert.

Hinweis: Die veroffentlichten Fotos stammen von der letzten Vermietung und dienen zur

Veranschaulichung der Raumaufteilung und Wohnatmosphare. Die Wohnung wird vor
Ubergabe entsprechend aufbereitet.

Kosten

e Bruttomiete: € 3.499,-- inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Arkadi Moullaev, B.A per
E-mail unter moullaev@stadtquartier.at.



Bitte beachten Sie, dass wir ausschliesslich schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Angabe von Name, Telefonnummer und E-Mail Adresse beantworten kénnen.

Weitere Objekte auf www.stadtquartier.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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