Dachterrassen-Maisonette mit Panoramablick, 4 Zimmer in
1090 Wien

EXKLUSIVES WOHNEN
IM 9. BEZIRK

Diese hochwertige Maisonette vereint modernen
Wohnkomfort mit einer ausgezeichneten Lage
im beliebten 9. Bezirk. Die ca. 100 m* groBe
Wohnflache und die ca. 25 m? Dachterrasse

mit eindrucksvollem Panoramablick bieten

ca. 100 m?
4 ZIMMER !

TERRASSE ein besonderes Wohngefiihl uber den Dachern Wiens.
ca. 25 m?

@ StraBenbahnlinie D vor dem Haus

Baujahr 2005
IE Altbau- und Neubaukombination

Barrierefreier Lift

Sehr guter Erhaltungszustand

Ca. 25 m? Dachterrasse
WA mit Panoramablick

Hochwertiger Parkettboden
Klimaanlage im Schlafzimmer

TR
ﬁ Fahrrad- / Kinderwagen-Abstellraum

im Haus

AUSSTATTUNG

+ Wohnzimmer mit Ausgang auf die ca. 22 m? Terrasse
« Kiiche voll ausgestattet (inkl. Dampfgarer)

+ Schlafzimmer mit Klimaanlage

+ Bad mit Fenster (Whirlpoolwanne, Dusch-WC)

+ 2 weitere Zimmer

« 2. Bad mit Dusche

« Vorzimmer, Gaste-WC mit Fenster

+ Abstellraum mit Einbauschrénken

+ Parkettboden

Gerne iibermitteln wir Ihnen weitere Informationen,
Grundrisse und Objektunterlagen oder vereinbaren
einen persénlichen Besichtigungstermin.

KAUFPREIS BRUNO FRANZ
REALGOCDLIVING REAL ESTATE SERVICES GMBH

€ 850.000,00 R, +43 664 355 3790

[ Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen
PROVISION: Laut Maklerverordnung oder zur Verei eines Besichti i
zur Verfigung

Bitte beachten Sie, dass Anfragen ausschlieBlich mit
vollstandigen Kontaktdaten inklusive Telefonnummer
bearbeitet werden kénnen.

Objektnummer: 4356/554

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1090 Wien
2005
Gepflegt
Neubau
100,00 m2

4

2

1

1

2,50 mz2
850.000,00 €
190,18 €
23,02 €
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EXKLUSIVES WOHNEN
IM 9. BEZIRK

Diese hochwertige Maisonette vereint modernen
Wohnkomfort mit einer ausgezeichneten Lage

im beliebten 9. Bezirk. Die ca. 100 m? groBe
Wohnfliche und die ca. 25 m? Dachterrasse

mit eindrucksvollem Panoramablick bieten

ein besonderes Wohngefiihl iber den Dachern Wiens.

@ StraBenbahnlinie D vor dem Haus

H Baujahr 2005
I nlfl  Altbau- und Neubaukembination

Barrierefreier Lift

Sehr guter Erhaltungszustand
Ca. 25 m? Dachterrasse
mit Panoramablick

Hochwertiger Parkettboden
Klimaanlage im Schlafzimmer

Fahrrad- / Kinderwagen-Abstellraum
im Haus

AUSSTATTUNG

Wohnzimmer mit Ausgang auf die ca. 22 m? Terrasse
Kiiche voll ausgestattet (inkl. Dampfgarer)
Schlafzimmer mit Klimaanlage

« Bad mit Fenster (Whirlpoolwanne, Dusch-WC)

2 weitere Zimmer

2. Bad mit Dusche

Vorzimmer, Gaste-WC mit Fenster

Abstellraum mit Einbauschranken

Parkettboden

BRUNO FRANZ
REALGOODLIVING REAL ESTATE SERVICES GMBH

Q, +43 664 355 3790

[ Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen
oder zur i eines Besichtig. i
zur Verfugung.

KAUFPREIS

€ 850.000,00

PROVISION: Laut Maklerverordnung

Gerne ubermitteln wir lhnen weitere Informationen,
Grundrisse und Objektunterlagen oder vereinbaren
einen persdnlichen Besichtigungstermin.

Bitte beachten Sie, dass Anfragen ausschlieBlich mit
lIsténdi ktd inklusive Telef

bearbeitet werden kénnen.




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine grof3zligige 4-Zimmer-Dachterrassen-Maisonette in attraktiver
Lage des 9. Wiener Gemeindebezirks.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Wohnebenen und bietet auf rund 100 m2 Wohnflache
ein durchdachtes Raumkonzept mit grol3ziigigem Wohnbereich, drei weiteren Zimmern, zwei
Badern und einer auRergewdhnlichen Dachterrasse mit ca. 22 m2.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die rund 33,5 m2 gro3e Wohnklche mit direktem Zugang
zur Dachterrasse. Die grof3zugige Aul3enflache bietet einen schonen Panoramablick und
schafft einen privaten Rickzugsort mitten in der Stadt.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und tberzeugt durch

hochwertige Parkettb6den, eine moderne Einbaukiiche sowie eine Klimaanlage im
Schlafzimmer.

Highlights

ca. 100 m2 Wohnflache

4 Zimmer

Maisonette auf zwei Wohnebenen

ca. 22 m2 Dachterrasse

grof3zugige Wohnkiiche mit ca. 33,5 m?

direkter Zugang vom Wohnbereich zur Terrasse

3 weitere Zimmer

2 Badezimmer



e separates WC

* hochwertige Parkettboden

e moderne Einbaukiiche mit Dampfgarer

¢ Klimaanlage im Schlafzimmer

e praktischer Abstellraum

¢ mal3gefertigte Einbauschranke

e Lift

¢ sehr gepflegter Erhaltungszustand

e StralRenbahnlinie D direkt vor dem Haus

Raumaufteilung

Die Maisonette zeichnet sich durch eine interessante Aufteilung auf zwei Ebenen aus und
bietet sowohl gro3ztigige Gemeinschaftsbereiche als auch ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Wohnebene mit Dachterrasse
Auf dieser Ebene befindet sich die grof3ziigige Wohnkliche mit ca. 33,5 m2. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich bietet viel Platz und fuhrt direkt auf die ca. 22 m2 grol3e

Dachterrasse.

Die Terrasse erweitert den Wohnbereich nach aufRen und bietet ausreichend Platz fir einen
Essbereich oder eine gemitliche Lounge.



Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich:

e Zimmer mit ca. 10,0 m2

e Badezimmer mit ca. 5,0 m2

Zweite Wohnebene

Auf der zweiten Ebene befinden sich zwei weitere Zimmer mit ca. 24,5 m2 und 8,1 m2.

Das grof3ziigige Zimmer mit ca. 24,5 m2 eignet sich hervorragend als Hauptschlafzimmer,
wéhrend das weitere Zimmer flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden

kann.

Ergénzt wird diese Ebene durch ein Duschbad mit ca. 2,3 m2, ein separates WC sowie einen
praktischen Abstellraum mit ca. 4 m2,

Ausstattung

Die Wohnung verbindet ein grol3zligiges Raumgefuhl mit komfortabler Ausstattung.

Die moderne Einbauktiche ist hochwertig ausgestattet und verfligt unter anderem tber einen
Dampfgarer. Hochwertige Parkettbéden sorgen in den Wohn- und Schlafbereichen fir ein

angenehmes Ambiente.

Eine Klimaanlage im Schlafzimmer bietet zusatzlichen Komfort wahrend der
Sommermonate.

Das Raumangebot wird durch zwei Badezimmer, ein separates WC und praktische
Staumoglichkeiten erganzt.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen Lage des 9. Wiener
Gemeindebezirks.

Ein besonderer Vorteil ist die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung: Die
StralRenbahnlinie D halt direkt vor dem Haus und ermdglicht eine komfortable Verbindung in
Richtung Wiener Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden



sich in der Umgebung.

Ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum steht den Bewohnern des Hauses ebenfalls zur
Verfliigung.

Kaufpreis
Kaufpreis: € 850.000,—

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Kontakt & Besichtigung

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
Tel.: +43 664 355 3790

Gerne ubermitteln wir Ihnen nach Eingang Ihrer schriftlichen Anfrage weitere Informationen,
Grundrisse sowie die verfigbaren Objektunterlagen.

Fur die Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass weiterfuhrende Informationen und Unterlagen ausschliel3lich
nach vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten inklusive Telefonnummer Gbermittelt
werden kdnnen.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne
Gewahr. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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