Stilvolle Altbauwohnung | hochwertig saniert | Freier
Griunblick | Rochusmarkt

Objektnummer: 22516

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christina Radel

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Geusaugasse 41
Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
1883

Altbau

45,35 m2

2

1

1

4,73 m2

D 107,70 kWh / m2* a
E 3,06

349.000,00 €

110,65 €

11,07 €
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Objektbeschreibung

Hochwertig sanierte Altbauwohnung mit Grinblick in Top-Lage
beim Rochusmarkt

Diese charmante Altbauwohnung im gepflegten Zinshaus aus dem Jahr 1883 verbindet
historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort. In unmittelbarer Nahe zum Rochusmarkt
und nur drei Gehminuten von der U3-Station Rochusgasse entfernt genief3en Sie eine
ausgezeichnete Infrastruktur und beste Anbindung.

Die Wohnung im Hochparterre wurde 2020 hochwertig saniert und Uberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss, einer hellen Sidwest-Ausrichtung sowie einem seltenen, freien
Blick ins Griine — ohne direktes Gegenuber und mit viel Privatsphare.

Alle Raume sind vom Vorraum aus separat begehbar. Die grof3ziigige Wohnkiiche mit
hochwertiger Einbaukiiche bildet das Herzstiick der Wohnung. Das ruhige, hofseitige
Kabinett eignet sich ideal als Schlaf- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer verfligt Giber eine
Badewanne, die separate Toilette Uber ein Handwaschbecken.

Raumaufteilung

Wohnkiche

Kabinett

Badezimmer mit Badewanne

Separate Toilette

Vorraum

Ausstattung

e Hochwertige Einbauktche



Parkettb6den

Flageltiren

Gasetagenheizung

Kellerabteil (ca. 4,73 m?)

Eine ideale Wohnung fur Singles oder Paare, die eine hochwertig sanierte Altbauwohnung mit
optimalem Grundriss, viel Tageslicht und freiem Grunblick in einer der beliebtesten Lagen des
3. Bezirks suchen.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Verkaufer.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Hinweis: Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Abbildungen dieses Inserats mithilfe
kunstlicher Intelligenz (KI) virtuell eingerichtet (Virtual Staging) oder digital bearbeitet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <200m
Klinik <425m
Krankenhaus <650m



Kinder & Schulen
Schule <50m
Kindergarten <200m
Universitat <700m
Hbéhere Schule <425m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <225m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <275m

Polizei <725m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <1.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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