Luxus, Privatsphéare und Natur in perfekter Harmonie - nur
30min von Graz entfernt - schnell Termin vereinbaren

| EXKLUSIVE VILLA

MIT PANORAMABLICK AUF 3.000 M*> GRUND
R RUCKZUGSORT IM GRAZER UMLAND

C/ CA TER KAMIN
WOHNFLACHE GRUNDSTUCK PANORAMABLICK

m | e3

SAUNA 4 STELLPLATZE TERRASSE & 5 ZIMMER
BALKON

Objektnummer: 1576/138
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 250,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 4

Garten: 3.000,00 m2

Inr Ansprechpartner

Martin Konrad

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 3912566

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Luxus, Privatsphare und Natur in perfekter Harmonie.

Willkommen in einer aul3ergewohnlichen Villa in Kleinfrannach — einem Ort, an dem exklusives
Wohnen, stilvolle Architektur und eine traumhafte Naturlandschaft zu einem einzigartigen
Lebensgefiuhl verschmelzen. Auf einem beeindruckenden Grundsttick von rund 3.000 m2
genielRen Sie absolute Ruhe, Privatsphare und einen unvergleichlichen Panoramablick tber
die sanfte Hugellandschaft der Stidoststeiermark.

Mit einer Wohnflache von rund 250 m2 bietet diese neuwertige Villa grof3ztiigigen Raum fur
Familien, anspruchsvolle Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
vereinen mochten.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie mit einer hochwertigen Ausstattung und einem
durchdachten Raumkonzept. Insgesamt funf grof3ziigige Zimmer er6ffnen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten — ob als stilvolle Wohnraume, Homeoffice oder Gastezimmer.

Das Herzstiick des Hauses bildet der helle Wohn- und Essbereich mit gemutlichem Kamin und
direktem Zugang zur weitlaufigen Terrasse. Grol3e Fensterflachen holen die Natur ins Haus
und schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente mit herrlichem Ausblick.

Die moderne Einbauktiche erfiillt hochste Anspriiche und ladt zum gemeinsamen Kochen und
Geniel3en ein. Drei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer sorgen fur héchsten
Wohnkomfort und ausreichend Privatsphéare fur die gesamte Familie.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Ob entspannte Stunden auf der
Terrasse, gemdutliche Grillabende mit Freunden oder einfach den Sonnenuntergang mit Blick
Uber die umliegende Landschaft geniel3en — hier wird jeder Tag zum Urlaub.

Fir zusatzliche Erholung sorgt die hauseigene Sauna, wahrend der Kamin an kiihleren Tagen
eine besonders behagliche Atmosphare schafft. Die Beheizung erfolgt komfortabel Gber eine
Zentralheizung in Kombination mit einer Ol-Heizung.

Auch praktisch tiberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie: Vier Stellplatze bieten ausreichend
Platz fur Ihre Fahrzeuge sowie flir Besucher.

Highlights auf einen Blick

¢ ca. 250 m2 Wohnflache



¢ ca. 3.000 m2 Grundstuck

e 5 groRzligige Zimmer

¢ 3 moderne Badezimmer

e hochwertige Einbauktiche

¢ sonnige Terrasse und Balkon

¢ traumhafter Panoramablick mit Fernsicht

¢ liebevoll angelegter Garten

e Sauna und Kamin

e 4 Stellplatze

¢ ruhige, naturnahe Lage im Grazer Umland

* neuwertiger Gesamtzustand

Diese exklusive Villa vereint Gro3zlgigkeit, Komfort und Lebensqualitat auf hdchstem Niveau.
Eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Besondere suchen und Wert auf Ruhe, Privatsphéare
sowie eine erstklassige Wohnqualitat legen.

Vereinbaren Sie noch heute privat lhren persdnlichen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auRergewdhnlichen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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