Ihr Neubau-Traumhaus in guter Lage nahe Graz

Objektnummer: 1576/45
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8081 Pirching am Traubenberg
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 125,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 570.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohntraum Graz

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60
8010 Graz

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie die Chance und wohnen Sie in einem hochwertig errichteten Einfamilienhaus in
guter Lage. Dieses charmante Haus bietet Ihnen die perfekte Mischung aus modernem
Wohnkomfort und idyllischer Natur.

Highlights:

e Hervorragende Lage, perfekter Grundriss

Hochwertige Bauweise

Neubau - Erstbezug

Ausreichend Grundflache

Inklusive Carport

Moderne Ausstattung (Luftwéarmepumpe etc.)

Niedrige Betriebs- und Heizkosten

Bei der Errichtung der Immobilie wurde in keinster Weise gespart. So kann zu Standard- Bau-
und Ausstattungsbeschreibungen zum Beispiel folgendes ergénzt werden: Boden Eiche
Lang-Diele geotlt, Heizung mittels Luftwarmepumpe, Bauweise mittels 50er Ziegel,
Innenkalkputz, Holztreppe und inklusive Carport.

Auf einer gro3ztigigen Flache von 125 m? entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das
ideal fur Familien oder Paare ist. Mit insgesamt 5 hellen und einladenden Zimmern geniel3en
Sie ausreichend Platz fur individuelle Entfaltung. Ob als gemitliches Schlafzimmer, stilvolles
Arbeitszimmer oder ein Spielraum fir die Kleinen — hier ist Raum fur alles, was Ihr Herz
begehrt.



Uber einen geraumigen Vorraum gelangen Sie in den Technikraum, in ein Badezimmer mit
Dusche und WC und in ein Zimmer, welches sowohl als Schlafzimmer als auch als Buro oder
sonstiges gut genutzt werden kann. Weiters gelangen Sie vom Vorraum in Ihren gerdumigen
Wohn-Essbereich. Dieser ist sehr hell und weitlaufig und bietet einen direkt Ausgang auf Ihre
Terrasse und Ihren Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie 3 Zimmer, wovon das grof3te Zimmer weiters tber einen Raum
welcher optimal als begehbarer Schrank verwendet werden kann, verfugt. Im Obergeschoss
haben Sie ein weiters Badezimmer mit Tageslichtfenster, WC, Dusche und Badewanne.

Die Innenausstattung des Hauses ist durchdacht und geschmackvoll gewahlt. Dielen und
Fliesen sorgen fur ein modernes Ambiente und eine einfache Pflege. Hier wird jeder Raum zu
einem Ort der Behaglichkeit und des Wohlbefindens.

Ein besonderer Pluspunkt ist der traumhafte Garten, der Ihnen nicht nur einen Ort der
Erholung bietet, sondern auch die Mdglichkeit, eigene Ideen zu verwirklichen. Geniel3en Sie
sonnige Tage auf der Terrasse und lassen Sie den Blick Uber die grine Umgebung schweifen
— ein wahres Naturparadies direkt vor Ihrer Haustdr.

Bei den verwendeten Bildern handelt es sich zum Teil um lllustrationen. Das Einfamilienhaus
wird ohne Inventar und ohne Kiiche verkauft.

Neben der hochwertigen Bauausstattung ist sicherlich die gute Lage, sowie der grol3e
Eigengarten eines der vielen Highlights dieses Haues.

Geniel3en Sie lhren eigenen Garte, die direkte Nahe zur Natur, dem anliegenden Wald und die
N&he zur Landeshauptstadt Graz. Erleben Sie die Vorziige des landlichen Lebens, ohne auf
die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu mussen. Dieses Einfamilienhaus ist mehr als nur
ein Wohnort — es ist ein Ort, an dem Sie und Ihre Familie viele gliickliche Momente erleben
konnen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer / dem
Vermieter, sowie in Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte Gesetz), nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

lhre Kontaktdaten werden vertraulich behandelt.

Wir ersuchen um schriftliche Kontaktaufnahme per Email oder Kontaktformular!

Geniel3en Sie privat Sonnenuntergdnge und laue Abende in Ihrem neuen Haus und



kontaktieren Sie uns noch heute fiir einen Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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