Exklusiv sanierte Eigentumswohnung mit Hauscharakter &
500 m2 Eigengrund — Wohnen wie im eigenen Haus

TOP SANVTERTE

EIGENTUMSWOHNUNG
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Objektnummer: 1576/136
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8700 Judendorf
Wohnflache: 170,00 m2
Zimmer: 4

Garten: 500,00 m2
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



























Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche Eigentumswohnung vereint den Komfort einer hochwertigen
Wohnung mit dem Wohngefihl eines Einfamilienhauses. Auf grof3ztigigen 172 m?
Wohnflache, einem 500 m2 grof3en Eigengrund zur Alleinnutzung sowie einem eigenen
Eingang geniel3en Sie maximale Privatsphare, viel Platz und héchste Wohnqualitat.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Doppelhauses in attraktiver Lage
von Judendorf bei Leoben und wurde umfassend sowie mit viel Liebe zum Detail hochwertig
saniert. SAmtliche Elektro- und Wasserinstallationen wurden erneuert, Decken gedammt und
abgehangt sowie ausschliel3lich hochwertige Materialien verarbeitet. Edler Echtholzparkett,
moderne Fliesen und eine stilvolle Ausstattung verleihen der Immobilie ein elegantes und
zeitloses Ambiente.

Wohnkomfort auf héchstem Niveau

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung und die
helle, freundliche Atmosphére.

Die Wohnung bietet:

e groRRzlgiges Wohnzimmer mit stilvollem Kaminofen

drei gerdumige Schlafzimmer

hochwertige Einbaukliche mit groBem Essbereich

praktische Speisekammer

e modernes Badezimmer

e separates WC

Windfang mit einladendem Eingangsbereich



Ein besonderes Highlight ist der ca. 50 m2 grof3e Keller, der direkt von der Wohnung aus
erreichbar ist und ausschlie3lich dem Eigentimer zur Verflgung steht — ideal als Hobbyraum,
Fitnessbereich, Werkstatt oder zusétzlicher Stauraum.

Eigengrund mit Seltenheitswert

Zum Objekt gehort ein rund 500 m2 groRes Grundstick zur Alleinnutzung, das vollstandig
neu eingezaunt wurde und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Hier finden Sie:

Garage

gemutliches Sommerhaus

grof3ziigige Gartenflache

viel Privatsphéare fur Familie, Kinder oder Haustiere

Ein solcher Eigengrund in Verbindung mit einer Eigentumswohnung ist eine echte Raritat und
vermittelt das Wohngeflhl eines eigenen Hauses.

Hochwertige Ausstattung

e umfassend hochwertig saniert

neue Elektro- und Wasserleitungen

geddmmte und abgehéngte Decken

hochwertiger Echtholzparkett

moderne Fliesen



¢ FulRbodenheizung

e zusatzliche Radiatoren

e Gastherme

e Kaminofen im Wohnzimmer

¢ eigener Eingang

e Keller direkt von der Wohnung begehbar

e Garage

e Sommerhaus

* neu eingezauntes Grundstuck

Perfekte Lage
Die Immobilie Gberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur und die Nahe zur Natur.

¢ ca. 15 Gehminuten zum Hauptplatz Leoben

e ca. 10 Gehminuten zum Bahnhof

e ca. 5 Gehminuten zum Spar

e ca. 5 Gehminuten ins Naherholungsgebiet/Wald



Somit verbindet diese Immobilie ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoéglichkeiten,
offentlichen Verkehrsmitteln und dem Stadtzentrum.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 172 m2

e Grundstick: ca. 500 m2 zur Alleinnutzung

e 3 Schlafzimmer

e grol3zligiges Wohnzimmer mit Kaminofen

¢ hochwertige Kiiche mit Essbereich

e Speisekammer

e Badezimmer

¢ separates WC

e ca. 50 m2 Keller

e Garage

e Sommerhaus

¢ FulRbodenheizung & Radiatoren

e Gastherme



¢ eigener Eingang

e umfassend saniert

Eine Immobilie fur alle, die gro3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein
Zuhause mit Hauscharakter suchen. Ob Familie, Paar oder anspruchsvolle Eigennutzer
—dieses seltene Angebot vereint Komfort, Privatsphéare und Lebensqualitat auf
héchstem Niveau.

Gerne stehen wir Ihnen privat fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m



Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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