Ihr Zuhause in Buchkirchen Top 2 mit Garten, Platz und
Lebensgeflnhl

Suen@lmmobilienllﬂ

Objektnummer: 7879/396

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4611 Buchkirchen
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 98,36 m2
Zimmer: 4

Stellplatze: 2

Garten: 61,60 m2
Kaufpreis: 469.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Anna Krammer

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4

4560 Kirchdorf an der Krems
H +43 670 5081221

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



500 Euro in BAR
fur Tippgeber zu
Immobilienverkauf

Sueno Immobilien l i

www.sueno.at

Bew

- I g
Sueno Immobilien Il



880

1.030

20, 25 600 128, 380 12 242°

———————— BERI0L . = 2osiiatloficamastging el 5= oo itaies syt 2 L2200y HE™

Versickerung

; Oerfachenwasser
| ber Rasengittarsteine
2 i mit Filterviies
& s e
— E y 5
r 15 I
b e Schlafen v =
N 2 Parkett Schlafen E] $ 5
I3 10,74 m? Parkett = 180 A Is
1z E 2 18
\ x 12 §
4 S 260 £ i
| i 230 A st
| = Parkett Gang S
i ID Terrasse 28,65 m? Parkett | |
Y Holzdeck Fiplicie®
i )v 10,00 m? 3 |
1 Bt |
i @ '
P el 1 P
| Sickersendenk, ! = X
i (ngf o Fliesen |
|} Beca o 1061 m2 ing!
2 | Sonie-255/ || = 337 g PVC D \ Tl |
| N BE  Gefallg s> T =T h |
8 | i HEA S i
i i la TD’:!L:A;c A ! |
A Parkett Ll Ay |
1 |2 P el | [if ckel -0, | .
= T . ol Sohle-1,1 i |
| 15 F E: I !
[ : x |
% ; &1 I
i = E <
iz e o
| lz 3 Schiafen !
! I E Parkett Schlafen Schlafen |
¢ Parkett :
g i iy ot - '
AL i i \ L Rasengitiersteine |
R e = 4,71 m? I S
q i 38 FPHO. i
I T
i T ! | !
1 I DW A 20 |
| aﬁ é‘§ Terrasse é‘é oN10c® § |
i Halzdeck - §
| 17,65 m? 8 & : |
| Garten | | NS i i
TOP_3 sl el bl el | 1 g
| sEw T ST Grarmend 00 e : e g Vorplatz |
i Gattan \ Fflaster i |
| ToP 2 30,07 m? i
| inkl Terrasse I !
i_ 61,60 m?* | |
............. __._,_A_A_._._A_._._,_._._._._A_._._._._._._._._._._A_A_._._.,_._._,_._A_._._A_._._|.._|._A_:._._I
& \ = | .
N 252 52 spe |l Bs0 | : l
s 55
S P 2 o Sueno Immobilien Il . - - o = .




43.05 GOK BESTAND

-0,05 GOK BESTAND

Ansicht

Sueno Immobilien Ihlm



+3,05
1 Obergescholl

+0,00

300

0 Erdgescholl

Sudwest

+6,70

v
| [
[
| G595
9

A

ol +4,05

qE v

AN
| {2 N
i i37.05 | +3,05

1 Obergescholl
&~
| +2,60 +2,60
\L 0 005 GOK BESTAND £0,00
T 0 Erdgeschof

GG|

1:100

Sueno Immobilien |h



L]
r _
| +5,95
|
3,05 i gs 00 +3,05
holb 1 Obergeschol
r _
+2,60 | +2,60
o
S
&)
| |
100 005 GOK BESTAND L 1 £0,00
holb 0 Erdgeschol

|ea

Ansicht

1:100

Sueno Immobilien '



+6,70
h 4

r——-

A hl
+5,95 |

+4,05

+305 |
b Al

] A 1
+2,565 o0 | ks

300

b. JFE| '-0‘05 GOK BESTANI
|

!

‘ .

I, | |
|

GG|

Al e
Sueno Immobilien 'I "




Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Buchkirchen erwartet Sie ein exklusives Wohnhaus mit nur drei
Wohnungen — Gberschaubar, privat und sptrbar hochwertig.

Zwei Gartenwohnungen im Erdgeschoss und eine grol3ztigige Penthouse-Wohnung im
Obergeschoss bieten moderne Grundrisse, helle Wohnraume und attraktive AuR3enflachen.
Jede Einheit hat ihren eigenen Charakter: privat, durchdacht und mit viel Platz fir das Leben
drinnen und draul3en.

Bereits die eigene Zufahrt mit Schrankenanlage unterstreicht den privaten und reprasentativen
Charakter der Immobilie. Sie sorgt fiir ein hohes Mal3 an Exklusivitat, Sicherheit und
Privatsphare und macht dieses Wohnobjekt zu einer besonderen Raritat.

Auch die technische Ausstattung der Immobilie erflllt hochste moderne Anspriiche.

Die energieeffiziente Beheizung mittels Luftwdrmepumpe tragt zu einem nachhaltigen
Wohnkonzept und vergleichsweise niedrigen Betriebskosten bei.

TOP 1 Gartenwohnung mit ca. 72,93 m?2
TOP 2 Gartenwohnung mit ca. 98,36 m?
TOP 3 Penthousewohnung mit ca. 137,67 m2 Wohnflache (wird auf 180m2 erweitert)

Fertigstellung: Herbst/Winter 2026

Die Gartenwohnung TOP 2 im Erdgeschoss mit ca. 98,36 m2 Uiberzeugt durch einen
grof3ziigigen, klar gegliederten Grundriss und viel Raum fur komfortables Wohnen auf einer
Ebene:

Einen grof3ztigigen Wohn-/Koch-/Essbereich als zentralen Lebensmittelpunkt

Drei Schlafzimmer als angenehme Ruckzugsbereiche

Ein grol3zligiges Badezimmer sowie ein separates WC

Eine praktische Garderobe und ein zusatzlicher Abstellraum fur Ordnung im Alltag



2 Stellplatze ( Stellplatz 3 und 4)

Niedrige Energiekosten durch modernsten Stand der Technik inkl. Luftwarmepumpe

Exklusive eigene Zufahrt mit Schranke

Die ca. 17,65 m2 grol3e, einladende Sonnenterrasse geht direkt in den privaten
Gartenbereich tber und schafft gemeinsam eine grol3zigige Aul3enflache von
insgesamt ca. 61,60 m2 inkl. Terrasse — perfekt flr entspannte Stunden im Freien,
gesellige Momente und Wohnen mit spurbar mehr Freiraum.

Ein idealer Freiraum fir Frihsttck in der Sonne, gemiitliche Grillabende, spielende Kinder
oder entspannte Stunden im eigenen Grin — fur ein besonderes Wohngefuhl mitten in
Buchkirchen.

Symbolbilder
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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