Exquisite Doppelhaushalfte in Langenzersdorfer
Ruhelage!

Terrasse

Objektnummer: 5660/7905

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

m

<

Y

Immobilienmakler Thomas Kisch
Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2

1010 Wien

T +4369917200604

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

2103 Langenzersdorf
2021

Neubau

114,82 m?

34,10 kWh / m? * a
0,69
497.000,00 €
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VOR BAUBEGIWN JST DIE GENAUE ANSCHLUSSLAGE UND ANSCHLUSSHOEHE ZU UEBERPRUEFEN,
LEGENDE KANAL:
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TECHNISCHE DATEN:

GRUNDSTUECKSGROESSE: 509 2

BEBAUTE FLAECHE : 16.62  8.84 = 146,52 =2

BEBALUAGSDICHTE : 146.32/502 = 0.29 = 29%
BRUTTOGESCHOSSFLAECHE : 146, 92+2(E6) + 146.3202(06) = 293.84 n2
UMBAUTER RAUM : 166.92 > 5.807 = 853.16 w3

VORNNUTZFLAECHE:

T0P 1 : 59.82 w2 *+ 55.00 m2
0P 2 : 53,82 m2 + 53.00 w2
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GEBAEUDEKLASSE: 1
FLUCHTNIVEAU: 3.30n VON JEDER NOHNEINHEIT

HETZUNGSART: - LUFT-WASSER-WAERMEPUMPE JE WOHNEINHEIT (NICHT GEGENSTAND DER EINRE
DIE POSITION DES AUSSENGERAETES(LWWP) WURDE VORERST ANGENOHMEN.

KANN SICH BIS ZUR AUSFUEHRUNG NOCH AENCERN.

ABVASSER BESEITICUNG:

SCHMUTZVAESSER WERDEN [N DEN QEFFENTLICHEN SV-KANAL CELEITET.

RECENWAESSER WERDEN AUF ETCENCRUND IN SICKERSCHACHT CELEITET.

TRINKWASSER UND STROHVERSORGUNG: DURCH OEFFENTLICHES NETZ

RAUCHELDER WERDEN GEM. O18-RICHTLINIEN 2.3, 11 ENTSPRECHEND ANGEBRACHT.

ES VIRD BESTAETIGT, DASS ALLE RAEUME UEBER DIE LT. OIB-RICHTLINIE 3 ABS.3
ERFORDERLICHE MINDESTBELICHTUNG VERFUEGEN,
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Objektbeschreibung

Modernes Doppelhaus auf Baurechtsgrund. Noch ca. 94 Jahre Restvertragsdauer!

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der schénen und ruhigen Probst-Peitl-Stral3e,
Langenzersdorf!

Dieses ELK-Haus wurde erst 2021 errichtet, verfugt tiber ca. 115m2 Wohnflache, eine herrliche
Terrasse, einen tollen Garten und ist an Wohlfiihlatmosphére kaum zu tbertreffen. Die 3
Schlafzimmer und das gro3e Bad mit Wanne, Dusche und WC befinden sich im Obergeschol3,
das Erdgeschol’ ist dem grooof3en Wohnbereich vorbehalten. Alle Wohnrdume sind hell und
verfligen tUber grof3zigige Fensterflachen.

Im Eingangsbereich wurde klug geplant: Ein Gaste-WC, ein Technikraum mit zusatzlichem
Stauraum und Platz fir Garderobe sind vorhanden. Im Abstellraum wurde zusétzlich eine
Dusche verbaut. Unglaublich praktisch, falls Sie zB. einen Hund haben, der nach dem
Spaziergang gewaschen werden muf3!

Insgesamt bietet diese Immobilie alles, was eine Familie sucht: Ruhe, Qualitat und perfekte
Planung!

Fur weitere Informationen zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie mich noch heute unter: +43
699 172 00 604.

AUF EINEN BLICK:

Doppelhaushalfte (ELK-Haus) auf Baurechtsgrund (noch ca. 94 Jahre
Restvertragsdauer)

Baujahr ca. 2021

Wohnnutzflache ca. 114,82m?2

Erdgeschol? und Obergeschol3

Gaste WC



e Zusatzdusche im EG

¢ Bad mit Wanne, Dusche und zweitem WC im Obergeschol}

e 3 Schlafzimmer im OG

¢ GroRer Wohn-Essbereich mit Einbaukiiche im EG

e Herrliche Terrasse mit Platz fir Lounge, Essbereich und Grill

e Hebe-Schiebetlre zur Terrasse

e Grol3zugiger Garten

¢ Heizung: Viessmann Warmepumpe

e Sonnenschutz Rollladen (teilweise elektrisch)

DIE LAGE:
Genial! Sie sind hier zwar in ruhiger Langenzersdorfer Lage und doch ganz in der Nahe vom

Einkaufspark "Center 21" oder dem Badeparadies "Seeschlacht", ebenso rasch sind Sie auf
der Autobahn A22.

DIE KOSTEN:

€ 496,50 Baurechtszins/monatl.



DER KAUFPREIS:

€ 497.000.- (zzgl. 3,6% Maklerprovision inkl. 20% USt.)

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?

Ihre Hausbank bendtigt im Normalfall 3-4 Wochen, um Ihnen mitzuteilen, ob Ihr Kreditantrag
bewilligt wird. Unser Finanzierungspartner sagt Ihnen nicht nur anhand lhrer Unterlagen in
kirzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch fur den besten und guinstigsten
Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller relevanten Banken hat.

Last but not least: Unser Finanzberater kostet Sie nichts, denn er bekommt seine Provision
von der finanzierenden Bank!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage, bitte ausschliel3lich tiber das Inserat unter Angabe lhrer
vollstandigen Daten. Fur zusétzliche Auskunfte stehe ich Ihnen auch gerne telefonisch unter
+43 699 172 00 604 zur Verfigung.

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskiinfte durch
Veraullerer, Behdrden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.

Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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