Historisches Zinshaus mit Entwicklungspotenzial im
Herzen von Hlttenberg

Objektnummer: 1302

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9375 Huttenberg

Zustand: Sanierungsbeduerftig

Nutzflache: 350,00 m?2

Kaufpreis: 85.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Wernigg

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 6763925645

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.


















Objektbeschreibung

Historisches Zinshaus mit Entwicklungspotenzial im Herzen von
Hilttenberg

Manche Immobilien erzéhlen Geschichten — und bieten gleichzeitig die Chance, Neue zu
schreiben. Dieses historische Zinshaus im Ortskern von Huttenberg wartet darauf, mit einer
umfassenden Sanierung zu neuem Leben erweckt zu werden. Auf einem ca. 646 m2 grof3en
Grundstiick stehen ca. 350 m2 Nutzflache zur Verfugung und eroffnen vielféltige
Maglichkeiten fur Investoren, Bautrager oder Liebhaber historischer Bausubstanz.

Das Gebéaude verflgt uber drei Wohneinheiten im Obergeschoss, wahrend

das Erdgeschoss urspringlich gewerblich genutzt wurde. Ergénzt wird die Liegenschaft
durch einen kleinen, charmanten Innenhof, der nach einer Neugestaltung zu einer
gemdutlichen Ruheoase werden kann.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS

Lage: Ortskern von Huttenberg | Grundstiicksflache: ca. 646 m?

Nutzflache: ca. 350 m? | 3 Wohneinheiten im Obergeschoss

Ehemalige Gewerbeflache im Erdgeschoss | Massivbauweise

Charmanter Innenhof, Garage vorhanden

Umfassend renovierungsbedirftig — ideale Basis fur individuelle Gestaltung

Raum fir neue Ideen
Diese Liegenschatft richtet sich an Kaufer, die das Potenzial einer historischen Immobilie
erkennen und ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen mdchten. Das Geb&ude befindet sich

in einem komplett renovierungsbedirftigen Zustand.

Gerade dieser Zustand erdffnet jedoch die Moglichkeit, die Immobilie vollstandig nach heutigen



Wohn- und Energiestandards zu gestalten und unterschiedliche Nutzungskonzepte
umzusetzen.

Die Kombination aus drei bestehenden Wohneinheiten, groRziigigen Gewerbeflachen und
dem idyllischen Innenhof schafft beste Voraussetzungen fir ein individuelles
Revitalisierungsprojekt.

Leben im historischen Huttenberg

Huttenberg ist bekannt fur seine lange Bergbaugeschichte, seine reizvolle Naturlandschaft und
seine hohe Lebensqualitat fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen. Die Immobilie befindet
sich direkt im Ortszentrum, wodurch Einkaufsmoglichkeiten, Bushaltestelle sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.

Die Region bietet sich besonders fir Menschen an, die das entschleunigte Leben im Griinen
bevorzugen oder ein Objekt mit Entwicklungspotenzial in einer traditionsreichen Gemeinde
suchen.

Zusammenfassung

Dieses Zinshaus ist kein Objekt "von der Stange”, sondern eine Immobilie fir Visionare. Wer
den Charme historischer Bausubstanz schatzt und eine umfassende Sanierung nicht scheut,
findet hier eine seltene Gelegenheit, ein Gebaude mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten neu
zu gestalten. Die Kombination aus drei Wohneinheiten, einer ehemaligen Gewerbeflache,
dem gemitlichen Innenhof und dem attraktiven Kaufpreis macht diese Liegenschaft zu
einem spannenden Projekt mit Zukunft.

»Alte Mauern bewahren Geschichte — neue Ideen schaffen Zukunft.”
Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Immobilie persénlich. Vereinbaren Sie

noch heute Ihren Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses
aulRergewdhnlichen Zinshauses.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Klinik <9.000m

Arzt <10.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m

Sonstige

Post <500m
Geldautomat <6.500m
Bank <6.500m

Polizei <10.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <9.000m

Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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