Exklusive Dachgeschosswohnung mit Galerie und
traumhafter Aussicht in Telfs

Objektnummer: 2811

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Harald Knoll

Harald Knoll Immobilien
Sillgasse 15
6020 Innsbruck

T +43 512 35 90 03
H +43 664 83 85 207

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
6410 Telfs
1995
Gepflegt
110,00 m2

3

2

1

C 90,00 kWh / m2* a
C 1,40
598.000,00 €
473,49 €


















Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit Galerie in einer der
begehrtesten Wohnlagen von Telfs. Auf ca. 110 m2 Wohnflache erwartet Sie ein modernes,
grol3ziigiges Wohnkonzept, das durch die charakteristische Galerie besonders offen und
reprasentativ wirkt — ideal flr anspruchsvolle Paare, Familien oder als wertstabile
Kapitalanlage.

Highlights auf einen Blick:

e Dachgeschosswohnung mit Galerie — hohe Decken und ein beeindruckendes
Raumgefinhl

2 Terrassen mit Bergblick, Stadtblick und Fernblick

3 Zimmer + grof3ziigiger Wohn-Ess-Bereich

Personenaufzug direkt in die Wohnungsebene

Tiefgaragenstellplatz

Baujahr 1995, gepflegter Zustand

Einbaukiiche

Gas-Zentralheizung (HWB 80 kWh/m?2a)

Die Wohnung

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein offener, heller Wohn- und Essbereich mit der
markanten Galerie, die der Immobilie eine einzigartige Grofl3ziigigkeit verleiht. Die grol3e
Fensterfront und die Terrassenzugange sorgen fur eine wunderbare Lichtstimmung und einen
direkten Bezug nach drauf3en.



Die moderne Einbauktiche ist hochwertig ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen ein.
Die beiden Terrassen bieten zu jeder Tageszeit den perfekten Platz zum Entspannen — ob
morgens mit Kaffee und Bergpanorama oder abends bei einem Glas Wein mit Blick Gber Telfs.
Die drei Zimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten (z. B. Schlafzimmer,
Kinder-/Gastezimmer und Home-Office). Die Bader sind zeitlos und funktional gestaltet. Ein
Kellerabteil rundet das Angebot ab.

Hinweis: Die im Plan gezeichnete Einteilung entspricht nicht zu 100% der tatsachlichen
Ausfuhrung und weicht geringfiigig ab.

Der Rucklagenstand belauft sich auf ca. € 98.000.
Lage & Infrastruktur

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, dennoch zentralen Wohnstral3e in Telfs. Alle wichtigen
Einrichtungen sind fulRlaufig oder mit kurzer Fahrt erreichbar:

e Supermarkt, Backerei und Einkaufszentrum in wenigen Minuten

e Schulen, Kindergarten und Arzte in unmittelbarer Nahe

¢ Bushaltestelle nur 200 m entfernt, Autobahnanschluss ca. 1,2 km

e Wunderschéne Natur- und Wandergebiete direkt vor der Haustur

Telfs verbindet die Vorteile einer lebendigen Kleinstadt mit der Nahe zur Tiroler Metropole
Innsbruck (ca. 25-30 Minuten).

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewabhr.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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