Charmante, generalsanierte, neuwertige
2-Zimmer-Wohnung in Bestlage von Baden zu mieten!

Objektnummer: 1297

Eine Immobilie von Schultz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Peterhofgasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Zustand: Teil_vollrenoviert
Wohnflache: 35,00 m2
Nutzflache: 37,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 87,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,89
Gesamtmiete 770,00 €
Kaltmiete (netto) 700,00 €
Kaltmiete 700,00 €

USt.: 70,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Roland Schultz

Schultz Immobilien Ing. Roland Schultz
Dr. Ignaz Weber Gasse 4
2353 Guntramsdorf



T +43 680 50 57 33

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Bad

immeobilien

342 m?
Vorraum
6,46 m?
Kiiche
Zimmer
15,60 m?
Schlafzimmer
7,08 m?
i I
Grundriss

Planskizze. Alle Angaben ohne Gewdli



Objektbeschreibung

Wohnen im Herzen von Baden —ruhig, zentral und
hochwertig

Diese wunderschone, komplett generalsanierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer der
begehrtesten Wohnlagen von 2500 Baden — in einer ruhigen Sackgasse und dennoch mitten
im Zentrum. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus urbanem Leben und entspannter
Wohnatmosphére.

Die Wohnung wurde mit viel Sorgfalt umfassend renoviert und prasentiert sich in einem

neuwertigen Zustand. Samtliche Arbeiten wurden hochwertig ausgefiihrt — Sie missen nur
noch einziehen und sich wohlfuhlen.

Highlights der Wohnung
e Komplett generalsaniert
¢ Neue hochwertige Bodenbelage
¢ Erneuerte Elektroinstallationen (E-Befund)
* Modernes Badezimmer
e Separates, neu gestaltetes WC
* Neue, moderne Kiiche
¢ Neue Fenster werden in Kirze eingebaut (mit Rollladen und Insektenschutz)
e Eigenes Kellerabteil
¢ Fernwarme
¢ Mitbenutzung des Gartens zum Entspannen und Verweilen

e Parkmdglichkeiten vor dem Haus sind tblicherweise problemlos vorhanden (guter Mix
aus griner und blauer Parkzone)

Lage



Die Wohnung liegt in einer ruhigen Sackgasse im Herzen von 2500 Baden.
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, offentliche Verkehrsmittel sowie der Kurpark und
die charmante Innenstadt sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die ausgezeichnete Lage verbindet
Ruhe mit bester Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Fazit

Diese stilvoll sanierte Wohnung eignet sich ideal fur Singles und Paare, die eine hochwertige
Immobilie in einer der besten Wohnlagen Badens suchen. Die gelungene Kombination aus
moderner Ausstattung, ruhiger Lage und unmittelbarer Zentrumsnahe macht dieses Angebot
besonders attraktiv.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung — diese Wohnung wird Sie
begeistern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.750m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <5.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <750m



Post <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <250m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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