Elegantes Landhaus mit Flachenreserven!

Objektnummer: 1760/1313

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

»

Franz Lind

-

&

Lind Immobilien
Mariahilfer StrafRe 167/12
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
7543 Kukmirn
2019
Neuwertig
Teill

Neubau
160,00 m2
160,00 m2

5

2
3
1

47,00 KWh/ m2* a
0,61

945.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Landhaus mit grof3ziigiger Liegenschaft, zusatzlichem Bau- und Grinland im
Sudburgenland

Moderne Architektur, beeindruckende Natur und aufRergewdhnliche Lebensqualitat —
eine Liegenschaft fir hochste Anspriche.

Im sudlichen Burgenland, nahe der steirischen Grenze, erwartet Sie ein hochwertiges
Landhaus aus dem Jahr 2019 mit erheblichen Grundstiicksflachen. Die Immobilie verbindet
zeitgemalen Wohnkomfort mit grof3ztigigen Freiflachen und bietet dariiber hinaus attraktive
Entwicklungsmaglichkeiten.

Grundstucksflachen

* 6.977gm Grundstick mit dem bestehenden Landhaus (Gst Nr: 5137/1)
¢ 3.909gm angrenzendes Baugrundstiick (Gst Nr: 5137/1)
* 10.847gm angrenzende landwirtschaftliche Flachen (Gst Nr: 5168 und 5169)

* Gesamtflache 21.733gm

Das bestehende Anwesen bietet ein auRergewdhnliches Mal3 an Privatsphéare — eine seltene
Gelegenheit im Studburgenland.

Die Region z&hlt zu den schonsten Wohnlagen Osterreichs. Rund 300 Sonnentage im Jahr,
sanfte Higel, Weinberge und Obstgarten schaffen eine Atmosphére, die an die Toskana
erinnert — verbunden mit der Sicherheit und Infrastruktur Osterreichs.

Das Haus verflugt tiber rund 160gm Wohnflache. Mittelpunkt ist der offene Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit ca. 52gm. Vier weitere Zimmer, zwei Badezimmer, zwei WCs sowie ein
grof3zugiger Wirtschaftsraum bieten viel Platz fir Familie, Gaste oder Homeoffice.

Derzeit ist das Gebaude in zwei Wohneinheiten mit 120gm und 38gm aufgeteilt. Die kleinere
Einheit eignet sich ideal als Einliegerwohnung, Gastebereich oder zur Vermietung. Bei Bedarf
kénnen beide Einheiten problemlos zusammengelegt werden. Der Dachboden bietet
zusatzliches Ausbaupotenzial.



Von nahezu allen RGumen gelangen Sie auf die sonnige, westseitige Terrasse mit herrlichem
Blick Gber das weitlaufige Grundsttick und die umliegende Naturlandschaft.

Die technische Ausstattung erflillt héchste Anspriiche: Photovoltaikanlage (4,5 kW),
Solaranlage, Luftwarmepumpe, Kaminofen, 3-fach verglaste Fenster, elektrische
AulBenbeschattung, hochwertige Landhausdielen und Fliesen sowie zwei komplett
ausgestattete Kiichen. Ein Doppelcarport mit angeschlossenem Gerateraum erganzt das
Angebot.

Das Baugrundstiick Giberzeugt durch seine ruhige Lage, attraktive Grof3e und den
ausgezeichneten Quadratmeterpreis. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich
bereits an der Grundstiicksgrenze und schaffen ideale Voraussetzungen fur eine Bebauung.
Die angrenzenden Grinlandflachen bieten zusétzlichen Freiraum und eignen sich ideal als
langfristige Flachenreserve oder fur individuelle Nutzungskonzepte.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. Kukmirn und die umliegenden Orte bieten
ausgezeichnete Gastronomie und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Uber die S7 mit
direkter Anbindung an die A2 erreichen Sie Graz und Wien komfortabel. Die Stadte Gussing,
Furstenfeld, Oberwart und Hartberg liegen lediglich etwa 15 bis 20 Fahrminuten entfernt.
Highlights

¢ Exklusives Landhaus, Baujahr 2019

e ca. 160gm Wohnflache

e Zwei Wohneinheiten oder grof3ziigiges Einfamilienhaus

e Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

¢ Photovoltaik, Solaranlage und Luftwéarmepumpe

e Hochwertige Ausstattung und moderne Haustechnik

e Doppelcarport mit Gerateraum

e Baugrund



* Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

e Gesamtflache von 21.733gm

* Ruhige Naturlage mit hervorragender Verkehrsanbindung

Eine aul3ergewdhnliche Liegenschatft, die hochwertiges Wohnen mit grof3ziigigen
Grundstiicksreserven verbindet. Dieses exklusive Anwesen eroffnet vielfaltige Moglichkeiten
fur Menschen, die Raum, Natur und langfristige Perspektiven schatzen.

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Franz Lind

+43 699 1008 5785, +43 1 526 26 36 13

Alle Flachenangaben sind Circa-Angaben und gerundet.

Energieklasse: HWB Ref,SK 47 f GEE,SK 0,61

Im Falle des Zustandekommens eines Kaufvertrages, ist an uns die gesetzliche Provision in
Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer laut der Verordnung des
Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten tiber Standes- und Austbungsregel fur

Immobilienmakler (BGBI. 297/1996), zu bezahlen. Keine Gewahr bei Abweichungen der
Flachen und Preise etc.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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