Leibnitz! Einmaliges Anwesen mit atemberaubender
Aussicht und besonderem Wohnambiente
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e 0660 / 680 83 10 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/247

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hergel

TPI Traumplatz Immobilien GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8430 Kogelberg

2022

Neuwertig

Teill

Neubau

170,45 m?

233,98 m2

R WwhNh O

1
517,00 m2
C 52,00 kWh/m2*a

WA 0,77

649.000,00 €



Entdecken Sie |hr zukUnftiges Zuhause im Video -
prasentiert von Traumplatz Immobilien. Link unten.
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IMMOBILIEN GMBH
Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

IMMOBILIEN
VERMARKTUNG &
KD
-
Alexander Hergel
Geschaftsfuhrer

“Ein Zuhause ist mehr als nur vier Wande. Es ist det n dem Traume wachsen, Eri
entstehen und das Leben n Platz findet."

www.traumplatz-immobilien.at
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/ Abend 35 dB(A)
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen von Leibnitz!
Dieses neuwertige Einfamilienhaus vereint moderne Architektur, grof3zuigige Raumgestaltung
und hochste Wohnqualitat mit einer unvergleichlichen Aussicht Uber die stidsteirische
Landschatft.

Mit einer beeindruckenden Gesamtnutzflache von ca. 295,67 m? inklusive samtlicher Bauteile
und einer Wohnflache von ca. 170 m2 bietet dieses aul3ergewdhnliche Anwesen ein
grof3zligiges Raumangebot fur anspruchsvolle Wohnkonzepte. Die lichtdurchfluteten Raume
sowie beeindruckende Raumhdhen von ca. 2,75 bis 3,80 Metern schaffen ein einzigartiges
Wohngeflhl und verleihen dem Haus eine besondere Grof3zugigkeit.

Die hochwertige Ausstattung Uberzeugt mit durchdachten Details und modernstem
Wohnkomfort. Eine energieeffiziente Luftwarmepumpe in Kombination mit Fu3bodenheizung
sorgt fur ein angenehmes Raumklima. Zuséatzlich ist das Haus bereits fir eine Klimaanlage
vorbereitet. Auch ein Swimmingpool mit ca. 8 x 4 Metern kann dank bestehender Vorbereitung
problemlos realisiert werden.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Bauausfihrung mit bindigen Turblattern inklusive
flachenbiindigen Turstocken, die dem Haus eine elegante und zeitlose Optik verleihen.
Hochwertige Magnet-Zapfenschldsser sorgen flr ein gerduschloses und komfortables
Schliel3en der Innentiren. Fir eine zukunftssichere digitale Infrastruktur ist bereits ein
CAT-7-Netzwerk im gesamten Haus verlegt sowie ein Glasfaseranschluss vorbereitet bzw.
vorhanden — ideal fir Homeoffice, Streaming und Smart-Home-Anwendungen.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet viel Platz
fur gematliche Stunden mit Familie und Freunden. GrolR3e Fensterflachen schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare und er6ffnen einen beeindruckenden Panoramablick tber die
umliegende Landschatft.

Highlights der Immobilie



» Einmalige Lage in einem der begehrtesten Wohngebiete von Leibnitz
» Gesamtnutzflache von ca. 295,67 m? inklusive sdmtlicher Bauteile
« Ca. 170 m? Wohnflache mit grof3ziigiger Raumaufteilung

» Beeindruckende Raumhéhen von ca. 2,75 bis 3,80 Metern

» Atemberaubender Fernblick tiber die stidsteirische Landscharft

* Moderne Luftwdrmepumpe mit Ful3bodenheizung

» CAT-7-Netzwerkverkabelung im gesamten Haus

» Glasfaseranschluss fur Highspeed-Internet

* Flachenbiindige Turblatter mit bindigen Turstocken

* Hochwertige Magnet-Zapfenschlosser an den Innenttren

» Garage vorhanden

« Swimmingpool vorbereitet (ca. 8 x 4 Meter)

» Klimaanlage vorbereitet

* Hochwertige Ausstattung und neuwertiger Zustand

» Grol3zugige, lichtdurchflutete Wohnbereiche

* Schnelle Erreichbarkeit von Leibnitz und Gralla

Ein Zuhause der besonderen Art

Diese Immobilie bietet die seltene Gelegenheit, modernes Wohnen, Ruhe, Privatsphére und
eine spektakulare Aussicht miteinander zu verbinden. Die Kombination aus exklusiver Lage,
grof3zugigem Raumangebot, modernster Technik und hochwertiger Ausstattung macht dieses
Einfamilienhaus zu einer auf3ergewdhnlichen Gelegenheit am Leibnitzer Immobilienmarkt.

Ein Anwesen fur Menschen, die das Besondere suchen und héchsten Wert auf Qualitat,
Komfort und Lebensqualitat legen.



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
Ansprechpartner:

Alexander Hergel

0660 / 68 08 310

a.hergel@traumplatz-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <4.000m


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

