Zweifamilienhaus in begehrter Griinlage mit Waldanteil

Sudansicht

Objektnummer: 1588/87

Eine Immobilie von Putz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

8.244,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schevcig

Putz Immobilien
Gartengasse 10
2721 Bad Fischau Brunn

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

2732 Wirflach

1960
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

126,20 m2

81,00 m2

34,00 m2

5,50

14,00 m2

'F1215,00 kWh / m? * a
E 281

229.000,00 €

240,00 €
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HW = 293505.8, RW =-21134.5
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Hoflein an der Hohen Wand — ein charmantes
Zweifamilienhaus, das Ihnen die Moglichkeit bietet, das Leben in einer der schonsten
Gegenden Niederodsterreichs zu geniel3en. Mit einem Kaufpreis von nur 229.000,00 € erwartet
Sie hier ein wahres Juwel, das mit etwas Sanierung sowohl Komfort als auch eine
atemberaubende Umgebung in der Nahe der Johannesbachklamm bietet.

Das grof3ziigige Grundsttick mit insgesamt 2772m2, von dem ca. 1990m2 Forst sind (BEV) und
der Rest Gartenflache bzw. Gebaudeflache. Die Gebaude sind als erhaltenswerte Gebaude im
Griunland gewidmet.

lhre Vorteile auf einen Blick:

e ? |deal fir Mehrgenerationenwohnen

? Perfekt fur Wohnen & Arbeiten unter einem Dach

? Attraktiv fur Teilvermietung oder Ferienvermietung

? Ruckzugsort fur erwachsene Kinder oder Gaste

? GrofRzugige Nutzflachen fir Hobby, Handwerk oder Lager

? Scheune mit vielseitigen Ausbaumaoglichkeiten

Die clevere Aufteilung schafft maximale Flexibilitat: Ob private Ruckzugsraume, ein eigenes
Biro, Atelier oder zusétzliche Mieteinnahmen — hier passen sich die Gebaude Ihren
Lebensplanen an.

Ein Anwesen mit Seltenheitswert — vielseitig, grof3ziigig und voller Potenzial in wundervoller
Natur und Aussicht.

Das Haus erstreckt sich Giber 3 Etagen und bietet Ihnen mit 5 Zimmern ausreichend Platz fur
Ihre Familie und lhre individuellen Bedurfnisse.



Aufteilung

Erdgeschol 56,5mz2, Extra Eingang, Vorraum, Kiiche + Essbereich, Schlaf-wWohnzimmer,
Badezimmer + WC, Kellerraum

1.Stock 69,05m?, Vorraum, WC, Kuche, 2 Zimmer, Badezimmer mit Dusche
2.Stock 45mz2, Vorraum, 2 Zimmer, Abstellraum

Garage mit Abstellraum auf StraRenniveau

Schuppen 16m?

Unterstand Holz/Geréate 2x je ca. 10m?2

Zusatzlich bietet die praktische Garage unter dem Haus 1 Stellplatz und weiteren Raum fur
Fahrrader, Mull etc..

Die Verkehrsanbindung ist durch die Busverbindung optimal, sodass Sie sowohl die
umliegenden Orte als auch die Natur ganz unkompliziert erreichen kénnen. In der Nahe
befinden sich aul3erdem eine Schule, ein Kindergarten und eine Bahnstation (Willendorf) und
die berihmte Johannesbachklamm.

Dieses Einfamilienhaus in Wrflach ist mehr als nur eine Immobilie — es ist der Ort, an dem Sie
Ihre Traume oder Projekte verwirklichen lassen und Ihre Lebensqualitat geniel3en kbnnen.
Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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