4-ZIMMER-WOHNUNG IN 1100 WIEN — CA. 96 m?, LOGGIA
& GARAGE!

Wohnzimmer

Objektnummer: 7939/2300163065

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

14.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i ?7.4

Ivan Tadijanovic

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1999

Gepflegt

95,85 m2

4

1

1

Bl41,44 kKWh/ m2 * a
C 1,00

399.000,00 €

502,86 €

78,25 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053









0% V@Z/@mfm@ / velumieten

g@Zn,@ awch, Thie Tmmos

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

mmo f ﬁ
company @immocompany

Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

VIEL PLATZ ZUM WOHLFUHLEN -
4-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT LOGGIA &
GARAGE IN 1100 WIEN!

Grol3zligig wohnen, den Alltag komfortabel gestalten und die Vorteile der Stadt
geniel3en — diese Eigentumswohnung in Wien-Favoriten bietet attraktive
Voraussetzungen fur lhr neues Zuhause!

Im 10. Wiener Gemeindebezirk erwartet Sie diese im Jahr 1999 errichtete
Eigentumswohnung mit ca. 95,94 m2 Wohnnutzflache, vier Zimmern und einer gemdtlichen
Loggia.

Die praktische Raumaufteilung, die vorhandene Einbaukliche und die Garage machen diese

Immobilie besonders interessant fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die ein
zusatzliches Zimmer fur ihr Homeoffice suchen.

Vier Zimmer — Raum fur Ilhre Wohnideen

Die Wohnung tUiberzeugt mit einem grof3ztigigen Raumangebot und vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten.

Vier Zimmer bieten Platz fur einen gemutlichen Wohnbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder ein separates Arbeitszimmer.

Die vorhandene Einbauklche bietet eine praktische Grundlage fir den taglichen Kochalltag.
Fliesen- und Laminatbdden sorgen fur ein gepflegtes Wohnambiente. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet und bietet Platz flr entspannte Momente nach einem langen

Tag.

Hier finden Sie ausreichend Raum, um Wohnen, Familie und Beruf angenehm
miteinander zu verbinden.

Loggia — Ihr zusatzlicher Platz zum Entspannen



Ein besonderes Highlight ist die ca. 8,85 m2 grol3e Loggia.

Sie erweitert den Wohnbereich und bietet einen angenehmen Platz fir eine kleine Sitzecke,
einen gemdutlichen Kaffee oder entspannte Stunden an der frischen Luft.

Ob als Riickzugsort nach einem Arbeitstag oder fir eine kurze Auszeit zwischendurch — die
Loggia ist eine wertvolle Erganzung zum Wohnraum.

Garage und praktische Nebenraume
Neben der grof3ziigigen Wohnflache bietet die Immobilie weitere praktische Vorteile.
Eine Garage schafft eine komfortable Parkmdglichkeit und erleichtert den Alltag.

Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum fur Gegensténde, die nicht taglich bendtigt
werden.

Dariiber hinaus stehen ein Wasch- und Trockenraum sowie weitere Abstellméglichkeiten zur
Verfligung.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme.

Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich in 1100 Wien, Favoriten, einem vielseitigen Bezirk mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Supermarkte, Backereien, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der Umgebung.

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel wie Bus, Stra3enbahn, U-Bahn und Bahn bietet
flexible Méglichkeiten, unterschiedliche Ziele innerhalb Wiens zu erreichen.

Auch fur Autofahrer ist die Lage interessant: Die Wiener Stdosttangente (A23) befindet sich
laut Angaben in rund 1,5 km Entfernung.

Hier verbinden sich grofRziigiges Wohnen und die Vorteile einer urbanen Lage.



Die Highlights auf einen Blick

e Ca. 95,94 m2 Wohnnutzflache

4 Zimmer

e Loggia mit ca. 8,85 m2

e Garage

e Kellerabteil

¢ Einbaukiiche

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Fliesen- und Laminatbdden

¢ Wasch- und Trockenraum

e Zusatzliche Abstellmdglichkeiten
* Fernwarme

e Baujahr 1999

¢ Gute offentliche Verkehrsanbindung

e Ca. 1,5 km zur A23 laut Angaben

Eckdaten der Immobilie
Standort: 1100 Wien, Favoriten
Objektart: Eigentumswohnung
Baujahr: 1999

Wohnnutzflache: ca. 95,94 m2



Zimmer: 4

Loggia: ca. 8,85 m?
Badezimmer: Mit Badewanne
Heizung: Fernwéarme
Parkmaoglichkeit: Garage

Weitere Ausstattung: Einbauktiche, Kellerabteil, Wasch- und Trockenraum sowie
Abstellméglichkeiten

Betriebskosten und Nebenkosten
Monatliche Kosten laut Angaben: insgesamt € 581,11
Darin sind folgende Positionen enthalten:

¢ Betriebskosten

Verwaltung

Rucklage

Heizung

e \Warmwasser

Eine detaillierte Kostenaufstellung stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfliigung.

Jetzt Ihr neues Zuhause entdecken!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung



Ihrer Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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