lAnlegerwohnung! 1-Zimmer Wohnung 30mZ2in 1180 Wien

Objektnummer: 7939/2300163071

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1961

30,20 m2

1

D 121,00 kWh/m2* a
D 1,87
186.000,00 €
70,19 €
37,27 €
14,47 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Gutschein fUr eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

ANLEGERWOHNUNG im begehrten 18. Bezirk von Wien — eine charmante, kompakte
Wohnung, die Komfort, Funktionalitdt und eine erstklassige Lage perfekt miteinander
verbindet. Die Wohnung ist unbefristet vermietet.

Mit einem attraktiven Kaufpreis von 186.000 Euro bietet diese Immobilie mit 30,2 m?2
Wohnflache eine ideale Gelegenheit fur Anleger, die Wert auf eine praktische und gut
angebundene Stadtwohnung legen.

Das Herzstiick dieser Wohnung ist das grof3ztigige, helle Zimmer, das sich flexibel als Wohn-
und Schlafbereich nutzen lasst. Die vorhandene Einbauklche ist bestens ausgestattet.

Die massive Bauweise steht fir Stabilitdt und gute Dammung. Ein weiterer Pluspunkt ist der

Personenaufzug, der den Zugang zur Wohnung besonders komfortabel macht — ideal fiir den
Alltag und den Transport von Einkaufen oder Gepack.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

e \orraum
* Bad mit Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und WC

¢ \WWohn-Schlafzimmer mit Einbaukiiche

Die Lage dieser Immobilie kdnnte kaum besser sein: Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. So
erreichen Sie das Wiener Stadtzentrum und andere Bezirke schnell und unkompliziert.

Auch die Infrastruktur vor Ort lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sorgen fur lhre Gesundheit, wahrend Schulen, Kindergarten, Universitaten und
hohere Schulen eine ausgezeichnete Bildung fiir alle Altersgruppen gewahrleisten. Fur lhre



Eink&ufe stehen Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bereit, die Ihnen eine
breite Palette an Produkten und Services bieten.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — sie ist Ihr Einstieg in ein urbanes,
abwechslungsreiches und bequemes Leben in einer der beliebtesten Gegenden Wiens.
Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese attraktive Immobilie, die fiir Investoren ein echtes
Highlight darstellt.

Kontaktieren Sie uns flur weitere Informationen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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