Hole in One! Liebevolles Bauernhaus in Ofenbach!

Objektnummer: 3196

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

REMAX Exclusive Brugger KG

Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

Haus - Bauernhaus
Osterreich

2821 Lanzenkirchen
1936
Sanierungsbeduerftig
Teill

Altbau

116,35 m?

4

1

1

1

17,86 m2
299.000,00 €

40,52 €

4,05 €
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Lageplan

Marktgemeinde Lanzenkirchen
2821 Lanzenkirchen, Hauptplatz 41
Tel: 02627/45432

e-Mail: gemeinde@lanzenkirchen.gv.at

Plotdatum: 14.07 2026
MaRstab (im Original). 1.1 000
Erstellt durch Anwender

Martin Steinreiber_Lanzenkirchen

Copyrighl: DKM - (g} Bundesamt fir Eich-und Vermessungsweasen
HINWELS: Rechisanspruch aus disssr Darsteliung nicht ableitbar!
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in idyllischer Lage — ein charmantes Bauernhaus in 2821
Lanzenkirchen, Niederdsterreich, das auf Sie wartet!

Dieses traditionelle Bauernhaus bietet auf grof3ziigigen 116 m2 Wohnflache ausreichend Platz
fur die ganze Familie.

Ein Highlight dieses Angebots ist der gemiutliche Garten, der Ihnen viel Raum fur Erholung,
Gartenprojekte oder gesellige Stunden im Freien bietet. Der Balkon mit herrlichem Grunblick
ladt dazu ein, den Morgenkaffee in entspannter Atmosphare zu geniel3en. Auch eine Garage
gehort zur Immobilie und sorgt fur komfortables Parken und zuséatzlichen Stauraum.

Die Lage in Lanzenkirchen besticht durch eine ruhige, naturnahe Umgebung mit guter
Verkehrsanbindung. Der Bus halt in der N&he, sodass Sie problemlos in die umliegenden Orte
und Stadte gelangen.

Der Kaufpreis von 299.000,00 € bietet Ihnen eine attraktive Gelegenheit, ein Bauernhaus mit
grol3em Potenzial in Niederdsterreich zu erwerben. Nutzen Sie diese einmalige Chance, um
sich lhren Traum vom Eigenheim in einer naturnahen, charmanten Umgebung zu erfillen und
ein Stlck dsterreichische Lebensart zu geniel3en.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der
einzigartigen Atmosphare dieses Hauses begeistern! Ihr neues Zuhause in Lanzenkirchen
wartet auf Sie!

Aufteilung:

EG

- Eingang

- Stiegenhaus

- Diele

- Badezimmer inkl. WC

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Zimmer



OG

- Diele

- 2 Zimmer
- Balkon
KG

- 1Kellerraum

Ausstattung:

- Garage

- Balkon

- Gastherme

- Holzofen

- Kachelofen

- groRtenteils Kunststofffenster mit 2fach-Verglasung im und Holzkastenfenster im OG

- Nebengebaude

Kaufpreis: € 299.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.



Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m



Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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