WOHNEN | ARBEITEN | INVESTIEREN — EIN ANWESEN
MIT CHARAKTER IM ZENTRUM VON STAINZ

Objektnummer: 6762/340

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8510 Stainz
Nutzflache: 1.000,00 m?
Kaufpreis: 1.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

S

—

Mag. (FH) Beate Willenshofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Objektbeschreibung

Im historischen Ortskern von Stainz er6ffnet sich mit diesem aul3ergewéhnlichen Anwesen
eine Immobilie, die in Grol3e, Lage und Nutzungsmadglichkeiten ihresgleichen sucht. Auf einem
rund 2.260 m2 grof3en Grundstlck vereinen sich zwei eigenstéandige Gebaude zu einem
reprasentativen Ensemble mit rund 1.000 m2 Wohn- und Nutzflache.

Das Herzstick der Liegenschaft bildet der weitlaufige, uneinsichtige Garten. Alter
Baumbestand, gepflegte Grinflachen und ein Pool schaffen eine private Wohlfiihloase — ein
aulRergewohnlicher Rickzugsort inmitten des Zentrums.

Die drei gro3ziigig angelegten Wohneinheiten bieten vielfaltige Perspektiven: vom exklusiven
Familiensitz ber Mehrgenerationenwohnen bis hin zur Kombination aus Wohnen und
Arbeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch einen stral3enseitig gelegenen Gebaudeteil,
der viele Jahre als Arztpraxis genutzt wurde und sich hervorragend flr eine erneute
gewerbliche Nutzung oder andere Konzepte eignet.

Eckdaten

Rund 1.000 m2 Wohn- und Nutzflache

e Ca. 2.260 m2 Grundstuck

e Zwei eigenstandige Gebaude

¢ Drei gro3zuigige Wohneinheiten

e Ehemalige Arztpraxis mit separatem Zugang und vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit

¢ Uneinsichtiger Garten mit altem Baumbestand

e Poolbereich als private Ruheoase

e Zentrale Lage im Herzen von Stainz



e Fernwarmeheizung

e Zwei Garagenplatze sowie zwei Freistellplatze

e Sofort verfiigbar nach Vereinbarung

Vielfalt, die neue Méglichkeiten erdffnet

Ob reprasentativer Hauptwohnsitz, Unternehmensstandort oder nachhaltiges Investment —
diese Liegenschaft passt sich unterschiedlichsten Anforderungen an.

Denkbare Nutzungskonzepte:

e Exklusiver Hauptwohnsitz mit grol3ziigigem Platzangebot

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Praxis, Kanzlei oder Biro in bester Zentrumslage

Mehrgenerationenhaus mit separaten Wohnbereichen

Teilvermietung einzelner Einheiten

Zinshaus- oder Investmentprojekt mit Entwicklungsperspektive

Zusatzlichen Mehrwert bietet die Widmung als Bauland mit einer Bebauungsdichte von KG
0,5-1,15, die langfristige Entwicklungsmdoglichkeiten eroffnet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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