Grof3zuigige 4-Zimmer-Wohnung mit viel
Gestaltungspotenzial am Mildeplatz

Objektnummer: 5570/823

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Mildeplatz

Wohnung
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

86,76 m?

4,50

1

1

180,10 kWh / m2* a
2,32

294.900,00 €
222,48 €

22,25 €












KIRSCHNER IMNMO

Fliesen|

ToP 114

WNFL: 86,76m?




Objektbeschreibung

Grof3zluigige 4-Zimmer-Wohnung mit viel Gestaltungspotenzial am Mildeplatz

Diese grof3zuigige, sanierungsbedurftige Wohnung befindet sich im 2. Stock eines gepflegten
Wohnhauses in attraktiver Lage am Mildeplatz. Mit einer Wohnflache von rund 86,76 m2, vier
Zimmern und einer praktischen Kiichennische bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fur
Familien, Paare mit zusatzlichem Platzbedarf oder Kaufer, die ihre persénlichen Wohnideen
verwirklichen mochten.

Die vorhandene Raumaufteilung eroffnet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Je nach
individuellem Bedarf kbnnen grof3ziigige Wohn- und Schlafbereiche, ein Kinderzimmer, ein
Homeoffice oder ein Gastezimmer geschaffen werden. Aufgrund des Sanierungsbedarfs
haben zuklnftige Eigentimer die Moglichkeit, Ausstattung, Materialien und Raumgestaltung
vollstéandig nach den eigenen Vorstellungen auszuwahlen und ein modernes Zuhause mit
personlichem Charakter entstehen zu lassen.

Die Wohnung verfligt Uber eine Gas-Etagenheizung, mehrfach verglaste Fenster, ein
Badezimmer mit Badewanne sowie eine separat begehbare Toilette.

Ruhige und familienfreundliche Lage am Mildeplatz

Die Lage verbindet angenehmes, ruhiges Wohnen mit den Vorteilen einer sehr guten
stadtischen Infrastruktur. Der unmittelbar angrenzende Park bietet viel Grin und schafft ein
besonders familienfreundliches Wohnumfeld. Kinder finden hier ausreichend Platz zum
Spielen, wahrend Spazierwege und Grunflachen zu erholsamen Momenten im Alltag einladen.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte und weitere Nahversorger sind schnell erreichbar.
Auch Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in komfortabler
Né&he.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station Ottakring mit
Anschluss an die Linie U3 ist nur rund 550 Meter entfernt. Darliber hinaus sorgen
nahegelegene Bus-, StralRenbahn- und Bahnverbindungen fir eine rasche und unkomplizierte
Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie weiterer Stadtteile.

Die Kombination aus ruhiger Lage, Parknahe, grof3ziigiger Wohnflache und hervorragender
Infrastruktur macht diese Immobilie zu einer interessanten Gelegenheit fur Eigennutzer und
Anleger.

Ausstattung und Eckdaten



¢ Wohnflache: ca. 86,76 m?
e 4 Zimmer
¢ praktische Kiichennische

e 2. Stock

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Toilette separat

¢ Gas-Etagenheizung

¢ Doppel- beziehungsweise Mehrfachverglasung
¢ sanierungsbedirftiger Zustand

e attraktive Lage unmittelbar am Mildeplatz

¢ ca. 550 Meter zur U3-Station Ottakring

Kaufpreis: € 294.900,—

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine grol3ziigige Wohnung in gefragter und familienfreundlicher
Lage nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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