Exklusives Penthouse mit beeindruckender Aussicht in
Wolfurt

Objektnummer: 5360/1659

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

)
&

Erkan Cetin

Breuss & Partner GmbH

Marktstrasse 38
6850 Dornbirn

T +43 664 3858861
H +43 664 3858861

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
6922 Wolfurt
Erstbezug
Neubau
156,10 m2
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10,20 m?

32,92 kwh / m2* a
1.564.000,00 €
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Whg: A07
Ebene Dachgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 52,7 m?
unter 1,80 m RH 5,0 m?
Schlafen 14,4 m?
Zimmer 15,4 m?
unter 1,80 m RH 7,0 m2
Zimmer 16,0 m?
Bad | 9,6 m?
Bad Il 6.5 m?
unter 1,80 m RH 2,5m?
Gang/Garderobe 16,1 m?
weC 2,1 m?
Hauswirtschaft 3,3 m?
unter 1,80 m RH 2,5 m?
Abstelltische unter 1,80 m RH 3,0 m?
Wohnflache 136,1 m2
Fléche unter 1,80 m RH 20,0 m?

Gesamtflache

156,1 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in einer aufl3ergewoéhnlichen Penthouse-Residenz im Herzen von Wolfurt — einer
Immobilie, die moderne Architektur, hdchste Bauqualitat, nachhaltige Technik und
exklusiven Wohnkomfort auf eindrucksvolle Weise miteinander vereint. Hier entsteht ein
Zuhause fur Menschen mit hdchsten Anspriichen, die Wert auf Qualitat, Grof3zugigkeit und
zeitlose Eleganz legen.

Auf rund 156,1 m2 Wohnflache erwartet Sie eine exklusive 4-Zimmer-Penthousewohnung
im Erstbezug, die durch ihre durchdachte Raumaufteilung, lichtdurchflutete Wohnbereiche
und ein stilvolles Wohnkonzept begeistert. Die hochwertige Architektur schafft ein
harmonisches Zusammenspiel aus Design, Funktionalitdt und Wohnqualitat und bietet ein
Wohngefuhl auf hchstem Niveau.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der mit seiner
offenen Gestaltung ein auf3ergewthnliches Ambiente schafft und den perfekten Rahmen flr
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet. Die weiteren Zimmer lassen sich
flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen und
bieten vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten.

Als Erstbezug eroffnet Ihnen diese exklusive Penthousewohnung die einmalige Gelegenheit,
Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren persénlichen Vorstellungen einzurichten und individuell zu
gestalten.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die beeindruckende groRziigige
Sudwest-Terrasse, welche den Wohnraum harmonisch nach auf3en erweitert. Von hier aus
geniel3en Sie einen traumhaften Panoramablick auf die Vorarlberger Bergwelt, weitlaufige
Grinflachen sowie die umliegende Naturlandschaft. Ob entspannte Sonnenstunden,
stilvolle Abendessen mit Freunden oder gemitliche Sommerabende — dieser Auf3enbereich
wird zu lhrem personlichen Rickzugsort mit einzigartigem Wohlfuihicharakter.

Auch die Ausstattung erfullt hochste Anspriche und tberzeugt durch zahlreiche exklusive
Details. Edle Parkettbdéden in den Wohnraumen sowie hochwertige Fliesen schaffen eine
stilvolle und warme Atmosphéare. Die Beheizung erfolgt mittels einer

modernen Erdwarme-Wéarmepumpe in Kombination mit einer

komfortablen FulRbodenheizung. Dank der integrierten Free-Cooling-Funktion geniel3en Sie
selbst an heiRen Sommertagen ein angenehmes Raumklima.

Ein weiteres Qualitatsmerkmal sind die hochwertigen Holzfenster und Holzrahmentiren mit
3-fach-Isolierverglasung, die fir ausgezeichnete Warmedammung, optimalen Schallschutz
und hochsten Wohnkomfort sorgen.

Die beiden exklusiv ausgestatteten Badezimmer bieten hochsten Komfort und tiberzeugen



jeweils mit Badewanne, Dusche sowie Tageslichtfenster. Erganzt wird das Raumangebot
durch zwei separate WCs, welche zusatzlichen Komfort fir Familie und Gaste bieten.

Fur Liebhaber einer besonders gemutlichen Wohnatmosphéare besteht aul3erdem

die Mdglichkeit zur Installation eines Kamin- bzw. Schwedenofens, welcher an kalten
Wintertagen fUr ein behagliches Ambiente sorgt und den exklusiven Charakter dieser
Immobilie zusatzlich unterstreicht.

Grol3en Wert wurde ebenso auf Nachhaltigkeit und Zukunftssicherheit gelegt. Eine

moderne Photovoltaikanlageunterstitzt die energieeffiziente Gebaudetechnik und tragt zu
einem ressourcenschonenden Wohnen bei. Gleichzeitig ist die Wohnung bereits mit

einem Glasfaser-Internetanschluss ausgestattet und erfillt somit hdchste Anspriiche an
schnelles und stabiles Internet — ideal fir Homeoffice, Streaming oder digitale Arbeitswelten.

Auch im Bereich Mobilitéat wurde an die Zukunft gedacht. Die Immobilie verfugt Gber
eine Vorbereitung fir E-Mobility, sodass das komfortable Laden eines Elektrofahrzeuges
problemlos mdglich ist.

Ein weiterer Ausdruck des aulRergewdhnlichen Wohnkomforts ist der barrierefreie Zugang.
Der moderne Personenliftbringt Sie bequem von der Tiefgarage direkt bis vor Ihre Wohnung
und ermdglicht ein komfortables Wohnen in jeder Lebensphase. Zusatzlich steht Ihnen ein
ca. 35 m2 grofRer Dachboden als praktische und wertvolle Stauraumreserve zur Verfligung.

Die Lage dieser exklusiven Wohnanlage verbindet auf ideale Weise Ruhe, Naturnahe und eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzt,
Apotheke, Schulen, Kindergarten, Supermarkt sowie Backerei befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Dank der hervorragenden Busanbindung erreichen Sie die umliegenden
Gemeinden und Stadte schnell und bequem.

Diese aul3ergewohnliche Penthousewohnung vereint exklusive Architektur, gro3ziigige
Wohnflachen, nachhaltige Energietechnik, hochwertige Materialien und eine traumhafte
Aussicht zu einem Gesamtpaket der Extraklasse. Hier wohnen Sie stilvoll, komfortabel und
zukunftsorientiert — in einer der begehrtesten Wohnlagen von Wolfurt.

Die Wohnung wird provisionsfrei angeboten.

Erleben Sie Wohnen auf hochstem Niveau und Uberzeugen Sie sich persénlich von dieser
einzigartigen Immobilie. Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins jederzeit zur Verfligung. Wir freuen
uns darauf, Ihnen dieses aulRergewdhnliche Penthouse personlich prasentieren zu dirfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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