Charmante 1-Zimmer-Wohnung in 1170 Wien —
sanierungsbedurftig, 31m2, Nahe Yppenplatz!

Objektnummer: 2258/176
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals
Baujahr: 1900

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 29,00 m?

Zimmer: 1

Kaufpreis: 155.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathrin Rieser
MAXSTA Immo GmbH
DreherstrafRe 39

1110 Wien

T +43 13210003

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Diese sanierungsbedurftige 1-Zimmerwohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fur
Anleger, Singles oder all jene, die sich ihren Wohnraum nach eigenen Vorstellungen gestalten
mochten. Mit ihrem attraktiven Kaufpreis von nur € 155.000 stellt sie eine interessante
Einstiegsmdglichkeit in den Wiener Immobilienmarkt dar.

Die Wohnung verfligt iber einen Vorraum mit Kiichenanschliissen sowie ein grof3zugiges
Zimmer, das sich flexibel als Wohn-, Schlaf- und Essbereich gestalten Iasst. Durch den
sanierungsbedurftigen Zustand bietet sich die Moglichkeit, ein modernes Wohnkonzept ganz
nach den eigenen Winschen zu verwirklichen.

Ob als erstes Eigenheim, Stadtwohnung oder Anlageobjekt — diese Immobilie Giberzeugt durch
ihr Entwicklungspotenzial und ihren attraktiven Preis.

Eine seltene Gelegenheit, eine Altbauwohnung zu einem attraktiven Einstiegspreis zu
erwerben und ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ideal fur alle, die das Potenzial einer Wiener Altbauimmobilie erkennen und nutzen mdchten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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