Modern wohnen in ruhiger Sackgassenlage:
3-Zimmer-Wohnung mit Carport & Balkon

Wohn-/Essbereich mit Kliche

Objektnummer: 3877/13

Eine Immobilie von Aurenda Living GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

1%-\._
L Bl

Markus Schnessl|
Aurenda Living GmbH
Packer StralRe 87
8501 Lieboch

T +43 664 38 48 994

Wohnung

Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz
2016

Neubau

68,19 m2

1

2

2,00 m2

32,70 kWh / m?* a
0,69

219.000,00 €
122,25 €
15,11 €
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Objektbeschreibung

Wer ein Zuhause sucht, das modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine ruhige
Wohnlage vereint, wird sich hier vom ersten Moment an wohlfiihlen. In einer kleinen,
gepflegten Wohnanlage in beliebter Siedlungslage von Kalsdorf bei Graz erwartet Sie diese
rund 68 m2 grol3e 3-Zimmer-Eigentumswohnung aus dem Jahr 2016. Ein sonniger Balkon, ein
Carport, ein zusatzlicher KFZ-Abstellplatz sowie der ausgezeichnete Pflegezustand machen
diese Immobilie zu einem Zuhause, in dem Sie sofort ankommen kdnnen.

Schon beim Betreten Uberzeugt die Wohnung mit einer freundlichen Atmosphére und einer
Raumaufteilung, die den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet. Der grof3ziigige Wohn-
und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen gemeinsam mit der offenen Kiche einen hellen, einladenden
Wohnraum, der zum Mittelpunkt des taglichen Lebens wird. Ob gemeinsames Kochen,
entspannte Abende oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden — hier findet das Leben
statt. Der direkte Zugang zum Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet den
perfekten Platz fir den ersten Kaffee am Morgen oder den entspannten Ausklang eines
Sommertages.

Zwei weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten und passen sich Ihren
Lebensumstanden an. Ob gemitliches Schlafzimmer, Kinderzimmer oder modernes
Homeoffice — hier schaffen Sie sich genau den Raum, den Sie bendétigen. Ergéanzt wird das
Raumangebot durch ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und
WC sowie einen grol3zugigen Abstellraum, der wertvollen Stauraum bietet und im Alltag
schnell unverzichtbar wird.

Auch technisch prasentiert sich die Wohnung auf einem zeitgemafen Niveau. Die komfortable
Fulbodenheizung mittels Fernwéarme sorgt in allen RGumen flir angenehme Wéarme, wahrend
dreifach verglaste Kunststofffenster und elektrisch betriebene AuRenrollos hohen Wohnkomfort
mit guter Energieeffizienz verbinden. Der &uf3erst gepflegte Zustand der gesamten Wohnung
ermdglicht einen sofortigen Bezug — einziehen, Mdbel aufstellen und wohlfihlen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Kellerersatzraum, einen tiberdachten
Carportstellplatz sowie einen zuséatzlichen freien KFZ-Abstellplatz. Damit sind nicht nur
ausreichend Stauraum, sondern auch komfortable Parkmoglichkeiten fir Bewohner und
Besucher gewahrleistet.

Die Lage zahlt zweifellos zu den grof3ten Vorzigen dieser Immobilie. Die ruhige
Sackgassenlage sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare abseits des Durchzugsverkehrs
und bietet gleichzeitig kurze Wege zu allem, was den Alltag erleichtert. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung erreichen Sie Graz in
wenigen Minuten und geniel3en damit die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und



urbaner Nahe.

Ob als erstes Eigenheim, als Zuhause fur Paare oder kleine Familien oder als
wertbestéandige Investition — diese Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre Ausstattung
und ihren hervorragenden Erhaltungszustand, sondern vor allem durch das
Wohngefiuhl, das sie vermittelt. Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen auf Grundlage der uns vom
Eigentiimer bzw. von Dritten zur Verfigung gestellten Informationen und Unterlagen. Fur
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen. Bei dem angegeben
Kaufpreis handelt es sich um einen Richtwert der sich veréandern kann.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m
Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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