Ein Paradies fur Pferdeliebhaber - 3 Wohneinheiten, 7
Boxen, 2 Koppeln, Reitplatz im Mittelburgenland

Objektnummer: 1643/164

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7321 Unterfrauenhaid
Mobliert: Voll
Wohnflache: 117,97 m2
Nutzflache: 458,00 m?
Lagerflache: 339,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 4

WC.: 4
Terrassen: 2

Kaufpreis: 419.000,00 €

Provisionsangabe:

15.084,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040
H +43 664 422 4040
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Pferdeanwesen im Mittelburgenland —
Wohnen, Arbeiten und Pferdehaltung vereint

Ein Zuhause fur Menschen, die ihre Leidenschaft leben mdchten

Ein Ort, an dem der Traum vom Leben mit den eigenen Pferden Wirklichkeit wird. Auf einem
beeindruckenden, 5.591 m2 grof3en Grundstiick, das vollstandig als Bauland gewidmet ist,
vereinen sich Wohnen, Arbeiten und Pferdehaltung zu einem auf3ergewo6hnlichen
Gesamtkonzept. Ob als privates Refugium fur Pferdeliebhaber, als Kombination aus Wohnen
und touristischer Vermietung oder als Lebensmittelpunkt fir Menschen, die Beruf und
Leidenschaft miteinander verbinden mochten — dieses Anwesen bietet eine Vielfalt an
Maglichkeiten, wie sie nur selten zu finden ist.

Der Traum vom Leben mit den eigenen Pferden beginnt genau hier — Entdecken Sie
dieses aulBergewthnliche Anwesen hier im Video.

Wohnen mit vielseitigen Mdglichkeiten

Der liebevoll erhaltene Streckhof verfugt Gber rund 117 m2 Wohnflache, die derzeit auf drei
eigenstandige Wohneinheiten aufgeteilt ist. Aktuell werden diese erfolgreich als
Ferienapartments im Rahmen der Kurzzeitvermietung betrieben und bieten dadurch bereits
eine attraktive Einnahmequelle. Zwei der Wohneinheiten sind tber eine Verbindungstur
miteinander verbunden, wéhrend die dritte Einheit separat zuganglich ist.

Jede Wohnung verfiigt Uber ein gemitliches Schlafzimmer, eine Einbaukiiche sowie ein
eigenes Badezimmer mit Dusche und WC. Dadurch eignet sich die Immobilie sowonhl fir die
touristische Vermietung als auch fir Mehrgenerationenwohnen oder als gro3zligiges
Eigenheim. Mit wenigen Anpassungen konnen zwei bestehenden Einheiten wieder zu einer
grofRen Wohnflache zusammengefiihrt werden.

Die Wohnraume wurden im Jahr 2023 umfangreich saniert und modernisiert. Erneuert
wurden unter anderem die Bodenbel&age, Innentlren, Fenster, der Elektroverteiler sowie die
Badezimmer. Auch neue Kiichen wurden eingebaut und sorgen gemeinsam mit den
geschmackvoll gestalteten Wohnrdumen fir ein modernes und zeitgeméafies Wohngefthl.
Bereits im Jahr 2006 wurden zudem das Dach und der Dachstuhl umfassend saniert. Fir
zusatzlichen Wohnkomfort sorgen Klimagerate, die im Sommer angenehm kihlen und in den
kalten Monaten auch zum Heizen genutzt werden kénnen. Erganzend erfolgt die Beheizung
der Wohnraume tber moderne Infrarotheizungen, die fir eine effiziente und behagliche
Warme sorgen.


https://storage.justimmo.at/video/1080p/NPL7AJXwa7iNvZ5jMLh43S.mp4

Erganzt wird die Nutzflache durch einen separaten Abstellraum, einen
Hauswirtschaftsraum sowie ein zusatzliches WC, die funktional au3erhalb der
Wohneinheiten angeordnet sind und den Wohnkomfort im Alltag zusatzlich erhohen.

Ein Innenhof zum Wohlfuhlen

Der uneinsichtige Innenhof bildet den privaten Mittelpunkt des Anwesens. Ein kleiner
Garten sowie zwei gemutliche Terrassen schaffen mehrere Rickzugsorte im Freien und
laden dazu ein, entspannte Stunden mit Familie oder Freunden zu verbringen. Lauschen Sie
dem Zwitschern der Vogel, geniel3en Sie die Sonne und die absolute Ruhe — ein Ort, an dem
Entschleunigung und Lebensqualitat jeden Tag aufs Neue spurbar werden. Ein eigener
Hausbrunnen im Innenhof sorgt fur eine kostengtinstige und nachhaltige Bewasserung des
Gartens und der Grunflachen.

Fur lhre Fahrzeuge steht ein iberdachter Unterstellplatz zur Verfigung, zusétzlich bieten
die grofRzugigen Flachen vor dem Haus ausreichend Stellplatze fir mehrere Pkw oder
Besucher.

Besonders angenehm ist die klare Trennung zwischen Wohnen und Landwirtschaft. Der
Wohnbereich ist durch ein Tor vollstandig vom hinteren Stall- und Wirtschaftsbereich getrennt.
Dadurch bleiben Privatsphéare und Ruhe erhalten, wahrend samtliche Wirtschaftsgebaude
dennoch bequem erreichbar sind.

Ein Paradies fur Pferdeliebhaber

Geht man durch den Garten weiter nach hinten, eréffnet sich eine Welt, die jedes Reiterherz
hdherschlagen lasst. Insgesamt stehen sieben moderne Pferdeboxen zur

Verfugung. Darunter befindet sich eine Paddockbox mit direktem Zugang zu einer
eingezaunten Wiese sowie sechs weitere Boxen. Samtliche Boxen sind mit automatischen
Tranken inklusive Begleitheizung ausgestattet und bieten dadurch auch in den Wintermonaten
hochsten Komfort flr die Pferde. Dank der grof3ztigigen Platzverhaltnisse am Grundstlck
besteht zudem die Mdglichkeit, die sechs bestehenden Boxen problemlos zu weiteren
Paddockboxen auszubauen. Damit bietet das Anwesen ideale Voraussetzungen flr eine
artgerechte Pferdehaltung und gleichzeitig noch viel Potenzial fur zukinftige Erweiterungen.

Ob fur die eigenen Pferde oder fir Einsteller — diese Anlage bietet ideale Voraussetzungen fur
eine professionelle und gleichzeitig familiare Pferdehaltung.

Abgerundet wird der Stallbereich durch einen Huhnerstall, der das landliche Ambiente des
Anwesens perfekt erganzt.

Reitplatz und Koppeln direkt vor der Haustulre



Ein besonderes Highlight dieses Anwesens sind die beiden grof3ziigigen Koppeln, die
unmittelbar an den Stallbereich anschliel3en. Mit einer Flache von ca. 1.140 m2 bzw. etwas
mehr als 1.000 m? bieten sie ausreichend Platz fur eine artgerechte Haltung und viel
Bewegungsfreiheit Ihrer Pferde. Je ein Unterstellplatz auf den Koppeln schitzt die Pferde
zuverlassig vor Sonne und Witterung. Zusétzlich stehen dort ein Stromanschluss sowie ein
Pferdestaubsauger zur Verfigung — praktische Ausstattungsmerkmale, die den taglichen
Umgang mit den Tieren erleichtern und das durchdachte Haltungskonzept dieser
aulRergewohnlichen Liegenschaft perfekt abrunden.

Direkt zwischendrinnen liegt der grof3ziigige Reitplatz mit 20 x 40 Metern inkl.
Flutlichtanlage. Der hochwertige Aufbau umfasst einen fachgerecht vorbereiteten Unterbau,
eine Drainageschicht mit Flies sowie eine Tretschicht aus hochwertigem Quarzsand und
Reitplatzvlies. Dadurch sind optimale Voraussetzungen fur eine ganzjahrige Nutzung sowie ein
gelenkschonendes Training der Pferde geschaffen.

Die kurzen Wege zwischen Stall, Koppeln und Reitplatz machen den Alltag mit den Pferden
besonders komfortabel und ermdglichen eine artgerechte Haltung direkt am eigenen Zuhause.

Das gemdiitliche Reitstuberl und Wirtschaftsflachen

Nach einem langen Tag im Stall oder einem gemeinsamen Ausritt wird das grof3ziigige
Reitstiberl schnell zum Lieblingsplatz des gesamten Anwesens.

Ausgestattet mit einer Kiiche, einem gemdutlichen Essbereich und einem Schwedenofen bietet
es eine angenehme Atmosphare fir gesellige Abende mit Familie, Freunden oder Einstellern.
Hier entstehen Gespréache, Erinnerungen und genau jene besonderen Momente, die das
Leben am Pferdehof so einzigartig machen.

Auch die Wirtschaftsflachen tberzeugen auf ganzer Linie. Eine Werkstatt bietet ausreichend
Platz fir Reparaturen oder handwerkliche Tatigkeiten. Der rund 80 m2 grof3e Heustadl sorgt
fir gentigend Lagerflache fur Heu und Einstreu.

Zusatzlich stehen zwei grof3ziigige Unterstellhallen zur Verfugung. Ein bestehender
Unterstellplatz mit tber 100 m2 sowie eine 2015 neu errichtete Unterstellhalle mit rund 220 mz2,
die bereits mit einer modernen Photovoltaikanlage ausgestattet wurde. Ob Pferdeanhanger,
Maschinen, Traktoren, Wohnwagen, landwirtschaftliche Gerate oder weiterer Heuvorrat — hier
findet alles seinen Platz.

Ein Anwesen voller Méglichkeiten

Dieses aul3ergewdhnliche Anwesen vereint Wohnen, Arbeiten und die Leidenschatt fur Pferde
auf einzigartige Weise. Ob als privater Pferdehof, kleiner Einstellbetrieb, Kombination aus
Wohnen und Kurzzeit- oder Langzeit-Vermietung oder als Ort, an dem Beruf und Hobby



miteinander verschmelzen — die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten lassen Raum fur
individuelle Lebenskonzepte.

Mit 5.591 m2 vollstandig als Bauland gewidmetem Grundstiick, drei Wohneinheiten, sieben
Pferdeboxen, zwei Koppeln, professionellem Reitplatz, Reitstiberl, Werkstatt, Heustadl sowie
grof3ziigigen Unterstellhallen zéhlt diese Liegenschaft zu den absoluten Raritdten am
Immobilienmarkt.

Ein Zuhause fiir Menschen, die ihren Traum vom Leben mit Pferden verwirklichen
mochten —und dabei weder auf Wohnkomfort noch auf wirtschaftliches Potenzial
verzichten wollen.

Ein besonderes Entwicklungspotenzial bietet zudem eine der beiden Koppeln. Aufgrund der
Baulandwidmung besteht die Mdglichkeit, dieses Grundstiick als Baugrundstiick zu verauf3ern.
Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Region kénnte dadurch ein
zusatzlicher Verkaufserlos erzielt werden.

Mein Service

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses einzigartige Anwesen personlich prasentieren zu
darfen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —ich nehme mir Zeit fur Sie.

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Lage & Infrastruktur

Unterfrauenhaid vereint die Ruhe des Landlebens mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Kindergarten und Volksschule befinden sich nur rund 30 Meter von der Liegenschaft entfernt
und sind bequem zu Ful} erreichbar. Ein Nahversorger mit Greil3ler liegt lediglich 450 Meter
entfernt und deckt den taglichen Bedarf.

Die Bezirkshauptstadt Oberpullendorf erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Dort stehen
Ihnen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte, Spital, Apotheken, héhere
Schulen sowie weitere Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen zur Verfiigung. Uber die
nahegelegene S31 besteht zudem eine schnelle Anbindung Richtung Eisenstadt und Wien.

Auch Pendler profitieren von der guten Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Deutschkreutz ist
in rund 15 Minuten erreichbar. Von dort verkehren stiindlich Ziige nach Wien, wodurch auch
die Bundeshauptstadt bequem erreichbar ist. Fir Bahnpendler stehen am Bahnhof kostenlose
Park-and-Ride-Parkplatze zur Verfiigung.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m

Post <2.000m
Geldautomat <2.500m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

