AulRergewbhnliches Berghaus mit Freizeitwohnsitz - hoch
uber dem Millstatter See in Gschriet

Der See zu FiulRen

Objektnummer: 1676/3171

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten
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Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu
REMAX Impuls

Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

T +43 4762 81 799 - 99

Gschriet

Haus - Bauernhaus
Osterreich

9702 Gschriet
1878

Neuwertig

Teil

109,85 m2

PP DNDN®

385.000,00 €
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Objektbeschreibung

DER MILLSTATTER SEE LIEGT IHNEN ZU FUSSEN

Ein historisches Karntner Altholzhaus mit Freizeitwohnsitzwidmung — hoch tber dem Millstatter
See

Manche Hauser beeindrucken durch GrofRe. Andere durch Luxus.

Und dann gibt es jene seltenen Orte, die man nicht beschreiben, sondern erleben muss.

Hoch Uber dem glitzernden Millstatter See, auf den sonnigen Hangen des Mirnock, dort, wo
sich der Blick Uber die sanften Nockberge bis zu den majestéatischen Gipfeln der Hohen
Tauern o6ffnet, befindet sich ein au3ergewothnliches Berghaus, das heute zu den seltensten
Immobilien Kérntens zé&hlen durfte.

Hier bestimmen nicht StraRen oder Nachbarn den Alltag, sondern Vogelstimmen, Almwiesen,
alte Larchen und das stetig wechselnde Farbenspiel des Sees tief unten im Tal.

Bereits beim ersten Blick wird klar: Dieses Haus ist kein Ferienhaus von der Stange. Es ist ein
Stuck Karntner Baugeschichte. Ein Ort der Ruhe. Ein Riickzugsort, der seit beinahe 150
Jahren Bestand hat.

EIN ORIGINAL AUS DEM JAHR 1878

Die historische "Keusche" wurde urspringlich im Jahr 1878 nur wenige Kilometer vom
heutigen Standort entfernt errichtet. Im Jahr 1980 erfolgte der sorgféltige Abbau des gesamten
Gebaudes und der originalgetreue Wiederaufbau auf diesem einzigartigen
Panoramagrundstiick oberhalb des Millstatter Sees. Dabei wurde bewusst darauf geachtet,
den urspringlichen Charakter des Hauses vollstandig zu erhalten und gleichzeitig die
technische Infrastruktur behutsam an heutige Bedurfnisse anzupassen.



Das Ergebnis ist ein authentisches Karntner Holzhaus, dessen urspriingliche Seele bis heute
erhalten geblieben ist.

Hier knarren noch die alten Holzbdden. Massive Blockwande erzahlen von Generationen.

Die historische Bauernstube vermittelt jene wohlige Geborgenheit, die moderne Neubauten
niemals erzeugen kénnen.

EIN PANORAMA; DAS JEDEN TAG AUFS NEUE BEGEISTERT

Es gibt nur wenige Platze in Oberkarnten, an denen sich Natur, Sonne und Aussicht in dieser
Vollkommenbheit verbinden.

Das Berghaus liegt auf weit ber 1.000 Metern Seehthe an der sonnigen Sudhangseite des
Mirnock.

Von hier schweift der Blick ungehindert Gber den gesamten Millstatter See, zu den sanften
Gipfeln der Nockberge, bis hin zu den schneebedeckten Gipfeln der Hohen Tauern.

Je nach Jahreszeit veréandert sich die Landschaft beinahe taglich.

Morgens steigt leichter Nebel aus dem See auf.

Abends farbt die tief stehende Sonne die umliegenden Berge in warme Gold- und Rottone.
Diese Aussicht bleibt.

Denn die Lage zeichnet sich durch ihre aul3ergewothnliche Ruhe sowie ihre nahezu
unverbaubare Panoramasituation aus.

WOHNEN MIT GESCHICHTE



Bereits das Betreten des Hauses vermittelt ein Gefiihl von Urspriinglichkeit. Uber die erneuerte
Aulenstiege gelangt man in das Erdgeschoss, dessen traditionelle Raumaufteilung bis heute
erhalten geblieben ist.

Im Mittelpunkt steht die grof3zligige Karntner Bauernstube. Sie bildet seit Generationen das
Herzstlck des Hauses und begeistert mit ihrer historischen Holzarchitektur und ihrem
hochwertigen Kachelofen. Direkt daneben befindet sich die gemitliche Wohnklche mit
traditionellem Holzherd, der nicht nur Warme spendet, sondern auch zum Kochen genutzt
werden kann.

Ein Badezimmer sowie der zentrale Flur vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Schlafzimmer, ein weiteres Badezimmer sowie eine kleine
Galerie, von der sich einer der schonsten Blicke tUber den Millstatter See eroffnet.

Uber eine Bodenluke in der Kiiche gelangt man zusatzlich in den kleinen Naturkeller.

Mit einer Gesamtnutzflache von rund 110 m2 bietet das Haus ausreichend Platz fir Familie,
Gaste oder erholsame Wochenenden fernab des Alltags.

URSPRUNGLICHE BAUWEISE - SOLIDE RENOVIERT

Das Holzhaus, hier "Keusche" genannt, verbindet historische Handwerkskunst mit einer
dauerhaft werthaltigen Bauweise. Das Kellergeschoss wurde massiv in Naturstein und Beton
errichtet und bildet eine solide Grundlage fiur das dartberliegende Holzhaus. Die beiden
Wohngeschosse bestehen aus traditioneller Karntner Holzblockbauweise, deren Qualitat und
Langlebigkeit sich bereits seit Jahrhunderten bewahrt haben. Besonderes Augenmerk wurde
auch auf die Dachkonstruktion gelegt.Die Dacheindeckung wurde in den vergangenen Jahren
vollstandig erneuert und mit hochwertigen, regional gefertigten Larchenschindeln versehen.

Selbstverstandlich verfligt das Haus tber Stromanschluss, Wasserleitung, Kanalanschluss an
die offentliche Abwasserentsorgung von Gschriet sowie eine kombinierte Beheizung mittels
Kachelofen, Holzherd und Elektroheizung.

So bleibt der urspringliche Charakter vollstéandig erhalten, ohne auf zeitgeméaRen
Wohnkomfort verzichten zu missen.



EINE FREIZEITWOHNSITZWIDMUNG MIT SELTENHEITSWERT

Neben seiner aufl3ergewdhnlichen Lage besitzt diese Liegenschaft eine Besonderheit, die
heute kaum mehr zu finden ist. Das Berghaus befindet sich im Bauland Dorfgebiet und verfigt
gleichzeitig Uber die ausdriicklich genehmigte Sonderwidmung "Freizeitwohnsitz".

Gerade im Bundesland Karnten stellt eine derartige Widmung mittlerweile eine echte Raritat
dar. Damit kann das Haus dauerhaft und uneingeschrankt als Ferienhaus, Wochenenddomizil
oder privater Ruckzugsort genutzt werden.

Dieser rechtliche Vorteil erhoht den langfristigen Seltenheitswert der Liegenschaft zusatzlich
erheblich.

NATUR ERLEBEN

Die Umgebung besitzt geradezu einen urspringlichen Streusiedlungscharakter. Historische
Holzblockhauser, traditionelle Troadkasten sowie weitlaufige Bergwiesen pragen das
Landschaftsbild. Direkt vor der Haustlire beginnen zahlreiche Wanderwege auf den Mirnock.

Im Sommer laden Almwanderungen, Mountainbike-Touren und der Millstatter See zum Baden,
Segeln oder Geniel3en ein. Im Winter verwandelt sich die Landschatft in eine ruhige
Schneekulisse fernab des Massentourismus. Einige nahe gelegene Schigebieten wie Bad
Kleinkirchheim/St. Oswald, Gerlitzen und Goldeck lassen Sportlerherzen héher schlagen.

Trotz dieser naturnahen Lage ist das Haus ganzjahrig Gber die offentliche Bergstralle
erreichbar. Der letzte Teil der Zufahrt erfolgt Gber einen geschotterten Privatweg.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahegelegenen Ferndorf sowie in Débriach am
Millstatter See..

Die Bezirkshauptstadt Spittal an der Drau ist in rund 25 Fahrminuten erreichbar, ebenso die
Anschlussstelle Seeboden zur Tauernautobahn.



Weitere Freizeitmdglichkeiten finden Sie in einigen nahe gelegenen Schigebieten wie Bad
Kleinkirchheim/St. Oswald, Gerlitzen, Goldeck.

EIN ORT FUR MENSCHEN, DIE DAS BESONDERE SUCHEN

Dieses Berghaus richtet sich nicht an Kaufer, die Perfektion oder luxuridse Inszenierung
suchen. Es richtet sich an Menschen, die den Wert historischer Bausubstanz erkennen.

An Menschen, die Stille hdher schatzen als Hektik. Die den Duft alten Holzes lieben. Die
morgens mit Blick auf den Millstatter See ihren Kaffee trinken mochten und abends das Feuer
im Kachelofen geniel3en.

Historische Altholzhauser mit legaler Freizeitwohnsitzwidmung in einer derart spektakuléren
Aussichtslage sind heute fast nicht auf dem Markt zu finden.

Gerade diese Kombination aus Geschichte, Natur, Authentizitat und rechtlicher Besonderheit
macht diese Liegenschaft zu einem auBergewohnlichen Rickzugsort mit bleibendem Wert.

Den Millstatter See zu FuRRen. Die Gipfel Oberkarntens auf Augenhdhe. Ein historisches
Karntner Berghaus, das seit beinahe 150 Jahren Bestand hat — und nun darauf wartet, seine
Geschichte mit neuen Eigentiimern fortzuschreiben.

Ich lade Sie herzlich zu einer Besichtigung ein!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.425m
Apotheke <2.800m



Kinder & Schulen
Schule <4.950m
Kindergarten <5.675m

Nahversorgung
Supermarkt <1.525m
Backerei <1.950m

Sonstige

Bank <2.825m
Geldautomat <2.825m
Post <3.450m

Polizei <5.150m

Verkehr

Bus <575m
Autobahnanschluss <5.225m
Bahnhof <3.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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