WOHNEN - INVESTIEREN - GESTALTEN —
MEHRFAMILIENHAUS MIT TRAUMGRUNDSTUCK UND
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL IN SEEBODEN AM
MILLSTATTER SEE

HERRLICHE LAGE UBER DEM SEE

Objektnummer: 1676/3168

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu

REMAX Impuls
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

T +43 4762 81 799 - 99
H +43 664 10 97 309

Gmeineckweg 15
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

9871 Seeboden am Millstatter See
1965

Neuwertig

560,00 m2

10

'F1232,00 kWh / m? * a
D 2,27

1.430.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



8 i

=) cri
| [

i ’ i == il k=
} ‘awmnnmunu%mlnamm..nlmmllmllllll!ll




"

_ " -
v A e













FI R

S
















iy

&) o H

@ ®
me @ ® = ® oy
E ==ng & &5
ey 3 Dot 1 o
=N = 5 O
i i
§ SRR i SRR
B e & nr 6 e
e H i
] e [T

|

Beschrelbung
Nummer Raumbeschreibung L
E1 Schiafzimmer 15,7 M*
Ez i 15 M
E3 5w
E4 Fiur A
ES iiche | 32.4M*
Eé 18 M
E7 Empfangshalle 9w
Es Flur 12,7 M?
Eg 34 M
Et0 2 W
Ett Schlafzimmer 1% M
Ei2 i 44 W
E13 15,8 M
E14 Wohnzimmer/Kiiche | 31,5 M*
E15 Vorratsschrank 24 M
L abbruch
. eu
TER CONTROLE

» Lowenhertz

Gorecheeg 15 A8

cab A+K Beheer

Grundriss EG Abriss und Bauplan




Baschreibung
Nummer | Raumbeschreibung | M*

P1 13,8 M*
P2 Kiiche 7T M
P3 5 M
P4 Badezimmer 46 M
PS5 Flur 9.7 M
P& 329 M
o1 Halle 9w
02 Flur 12,8 M*
03 34 M
o4 Schlafzimmer 2
o5 i 5.9 1
06 44 M
o7 15,7 M*
o8 Wohnzimmer/Kiiche nsm
o9 Vorratsschrank 24 M
71 abbruch

. Neu

TER CONTROLE
L]




TER CONTROLE
e

Lowenhertz

Grmanechmg 15 AB8T1 Sostoden Mistitersos}
“"A+K Beheer
" Grundriss Keller

18




Objektbeschreibung

WOHNEN. INVESTIEREN. GESTALTEN.

MEHRFAMILIENHAUS MIT BESTEHENDER RENDITE, TRAUMGRUNDSTUCK UND
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL IN SEEBODEN AM MILLSTATTER SEE

Manche Immobilien bieten Wohnraum. Andere schaffen Moglichkeiten. Diese
aulRergewohnliche Liegenschaft in begehrter Sonnenhanglage von Seeboden am Millstatter
See vereint beides auf eindrucksvolle Weise.

Auf einem grof3ziigigen Grundstlck von rund 2.789 m2 prasentiert sich ein umfassend
modernisiertes Mehrfamilienhaus mit vier hochwertig sanierten Wohneinheiten, attraktiver
Vermietungssituation und bemerkenswertem Entwicklungspotenzial. Ein seltenes Angebot flr
Anleger, Projektentwickler, Mehrgenerationenfamilien oder Menschen, die Wohnen und
Investieren auf ideale Weise verbinden méchten.

BEREITS HEUTE ERTRAGREICH — MORGEN NOCH WERTVOLLER

Die vier bestehenden Wohnungen sind aktuell dauerhaft vermietet und sorgen fir eine solide,
laufende Einnahmensituation. Gleichzeitig eroffnet die Grol3e des Grundstlicks interessante
Perspektiven flr die Zukunft.

Ob Ausbau des Gartengeschosses zu einer weiteren Wohneinheit, die Schaffung eines
exklusiven Wellnessbereichs oder zusétzliche Bebauungsmaglichkeiten auf dem weitlaufigen
Grundstuck — diese Liegenschaft bietet Raum flr Visionen und nachhaltige Wertsteigerung.

Hier investieren Sie nicht nur in eine Immobilie, sondern in zahlreiche zuklnftige
Nutzungsmaglichkeiten.

EIN KRAFTPLATZ UBER DEM MILLSTATTER SEE

Die Lage zahlt zweifellos zu den besonderen Qualitaten dieser Immobilie. In ruhiger, sonniger



Hanglage oberhalb von Seeboden geniel3en Bewohner einen herrlichen Panoramablick tber
den Ort und die beeindruckende Bergwelt Karntens. Und dort und da blitzt der Millstatter See
herauf.

Der liebevoll angelegte Garten gleicht einer privaten Parklandschaft. Ein Naturteich, alte
Baumbestande, bliihende Straucher und grof3ziigige Grunflachen schaffen eine Atmosphare
der Ruhe und Entspannung. Hier verbinden sich Privatsphére, Naturverbundenheit und
Lebensqualitéat auf einzigartige Weise.

Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen: Das Ortszentrum, Einkaufsmaéglichkeiten,
Restaurants, Schulen sowie die beliebten Seezugénge wie der Klauberpark sind in wenigen
Minuten erreichbar.

TRADITION MIT MODERNEM WOHNKOMFORT

Das urspriinglich im Jahr 1965 errichtete Gebaude wurde tber viele Jahre erfolgreich als
Fremdenpension gefiihrt. Zwischen 2018 und 2022 erfolgte eine umfassende und hochwertige
Generalsanierung, bei der groBer Wert auf Qualitat, Funktionalitdt und zeitgemafen
Wohnkomfort gelegt wurde.

Heute prasentiert sich das Haus in einem aul3erst gepflegten Zustand mit vier eigenstandigen
Wohnungen, effektiven Grundrissen und schdonen Auf3enbereichen.

GroR3zugige Wohn-Essbereiche, moderne Kiichen, gepflegte Badezimmer sowie Balkone und
Terrassen schaffen ein Wohngefihl, das sowohl Mieter als auch Eigennutzer nachhaltig
Uberzeugt.

GARTENGESCHOSS - VIEL PLATZ FUR NEUE IDEEN

Ein besonderes Highlight bildet das vielseitig nutzbare Gartengeschoss. Insgesamt neun
R&ume eroffnen unterschiedlichste Nutzungsmoglichkeiten.

Bereits vorhanden sind Bereiche fur Fitness und Sauna sowie grof3zigige Nebenflachen.
Herzstlck dieser Ebene ist die gemutliche Stube mit Bar und Gastrokiiche — ein idealer Ort fur
private Feiern, Seminare, Gemeinschaftsveranstaltungen oder exklusive Freizeitangebote.



Die direkt angeschlossene Sonnenterrasse bietet einen wunderbaren Blick in den Garten und
schafft zusatzliche Aufenthaltsqualitat.

Mit Uberschaubarem Aufwand lasst sich diese Ebene auch zu einer weiteren Wohneinheit oder
einer attraktiven Wellnesslandschaft entwickeln.

OBERGESCHOSS

Top 1: 98 m?, drei Schlafzimmer, drei Badezimmer, grofl3er Wohn-Essbereich mit Kiiche,
Balkonzugang vom Wohnzimmer und Schlafzimmer.

Top 3: 77 m2, zwei Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Holzsichtherd, separate Kiche,
Badezimmer, Balkon mit herrlichem Ausblick.

ERDGESCHOSS

Top 2: 98 m?, drei Schlafzimmer, drei Badezimmer, offener Wohn-Essbereich mit Kiiche,
Balkone vor Wohnzimmer und Schlafzimmer, direkter Ausgang

in den Garten.

Top 4: 77 m2, zwei Schlafzimmer, offener Wohnraum mit Kiiche und Essbereich, Badezimmer,
Zugang zur privaten Terrasse mit Stid-Ausrichtung, eine zweite

Terrasse nach Norden mit schonem, schattigen Gartenbereich

Der Haupteingang befindet sich an der Ostseite des Hauses. Eine Garage mit
Werkstattbereich ist direkt angeschlossen und rundet die praktische Nutzung ab.

GARTENGESCHOSS - RAUM FUR IDEEN UND WOHLBEFINDEN

Das Gartengeschoss bietet vielfaltige Ausbaumdglichkeiten. Neun Raume stehen zur



Verfligung — darunter Flachen fur ein Fitnessstudio, eine Finnische Sauna sowie grof3ziigige
Nebenraume.

Das Herzstiick dieser Ebene bildet der gro3e Gemeinschaftsraum (,Stube“) und eine
Gastrokiche, ideal fur Feiern, Seminare oder als Treffpunkt fir Bewohner. Eine sonnige
Terrasse schlief3t direkt stidseitig an und bietet wunderbare Ausblicke in den Garten.

VIELFALTIGE NUTZUNGS- UND INVESTITIONSMOGLICHKEITEN

Diese Liegenschaft spricht unterschiedlichste Kaufergruppen an:

 Kapitalanleger profitieren von bestehenden Mieteinnahmen und zusatzlichem
Entwicklungspotenzial.

* Eigennutzer kdnnen eine der grof3ziigigen Wohnungen selbst bewohnen und haben
gleichzeitig den Ertrag de ribrigen Wohnungen.

» Familien finden ideale Voraussetzungen fir ein modernes Mehrgenerationenwohnen.

* Touristische Betreiber kénnen an die erfolgreiche Geschichte als Beherbergungsbetrieb
anknupfen und attraktive Ferienapartments schaffen.

* Projektentwickler profitieren von den Méglichkeiten einer zukunftigen Parifizierung oder einer
weiteren Bebauung des Grundstulcks.

EIN STANDORT MIT ZUKUNFT

Seeboden am Millstatter See zahlt seit Jahren zu den begehrtesten Wohn- und
Freizeitregionen Kéarntens. Die Kombination aus alpinem Naturerlebnis, mediterranem
Lebensgefuhl und ausgezeichneter Infrastruktur sorgt fir eine konstant hohe Nachfrage und
nachhaltige Wertbestandigkeit.

Ob Wassersport, Golf, Wandern, Mountainbiken oder Skifahren — die Region bietet ganzjahrig
ein aul3ergewdhnliches Freizeitangebot. Gleichzeitig gewahrleisten die Nahe zur Bezirksstadt
Spittal an der Drau sowie die hervorragende Anbindung an die Tauernautobahn optimale
Erreichbarkeit.



FAZIT

Eine seltene Gelegenheit in einer der attraktivsten Regionen Osterreichs.

Vier hochwertig sanierte Wohnungen, ein aul3ergewohnlich grof3es Grundstiick, bestehende
Mieteinnahmen und vielseitige Entwicklungsmaoglichkeiten schaffen eine Kombination, die am
Markt nur selten zu finden ist.

Ob als renditestarke Kapitalanlage, exklusives Familiendomizil, touristisches Investment oder
zukunftsorientiertes Entwicklungsprojekt — diese Liegenschaft er6ffnet Perspektiven, die weit
Uber das Gewohnliche hinausgehen.

Entdecken Sie eine Immobilie, die bereits heute Uberzeugt und gleichzeitig enormes Potenzial
fir morgen bereithéalt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.325m
Apotheke <1.775m
Krankenhaus <4.100m

Kinder & Schulen
Schule <1.425m
Kindergarten <1.325m
Hbhere Schule <3.900m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <1.375m
Einkaufszentrum <3.875m

Sonstige
Bank <1.375m
Geldautomat <1.400m



Post <1.375m
Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <525m
Autobahnanschluss <2.550m
Bahnhof <4.750m

Flughafen <5.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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