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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein sehr gro3zligiges Baulandareal mit Griinlandanteil in Altlichtenberg
mit variablen Moglichkeiten der Bebauung und damit absolut interessant fur Investoren,
Bautrager oder fur privaten Wohnbau. Die hervorragende Lage in dieser attraktiven Region vor
den Toren von Linz bietet ideale Voraussetzungen daftr. Die Grof3e von 6.719 m2 stellt sich
als Wertanlage mit hohem Potenzial dar.

Diese hochwertige Chance flr ein Investment basiert auf perfekter Infrastruktur, die Nahe von
Linz ist unschlagbar fiir das Potenzial des Standortes. Fiir strategische Uberlegungen wird
selbstverstandlich entsprechende Beratung angeboten.

Ein einzigartiger Verkaufsanreiz

Die entscheidende Besonderheit fur einen Grundsttickskauf in Lichtenberg und Altlichtenberg
ist die Verbindung von exklusiver Wohnlage mit Weitblick und schneller Erreichbarkeit von
Linz. Es handelt sich hier um die schénen Hohenlagen, die Linz umrahmen und einen
unverbaubaren Blick Uber das Linzer Becken, die Donau und bei klarem Wetter bis zu den
Alpen bieten. Diese Aussichtslage ist ein Alleinstellungsmerkmal, das sich in der Region Linz
nur an wenigen Orten findet.

Wohnen im Grlnen, arbeiten in der Stadt - der Standort erméglicht es, die Ruhe und Natur
einer landlichen Umgebung zu geniel3en, wahrend das Linzer Stadtzentrum, der Arbeitsmarkt
und die Infrastruktur der Landeshauptstadt in maximal 20 Minuten erreichbar sind. Dies bietet
eine hohe Lebensqualitat, die sowohl naturverbundenes Wohnen als auch berufliche
Flexibilitat vereint.

Ein Grundstick in dieser Region zu erwerben, bedeutet somit, in eine seltene Kombination aus
exklusivem Wohnkomfort, hohem Erholungswert und maximaler urbaner Anbindung zu

investieren. Das Areal in Altlichtenberg bietet somit eine seltene Kombination aus attraktiver
Lage und hohem Wertsteigerungspotenzial.

Eigenschaften und Widmung:

Das zum Verkauf stehende Areal zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:



Leichte Hanglage: die topografische Beschaffenheit ermdglicht eine Bebauung, die den
Panoramablick optimal nutzt und moderne Architekturkonzepte zulasst.

Grine Naturlage: die Grundsticke sind eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des
Muhlviertels, was eine hohe Lebens- und Wohnqualitéat sicherstellt.

Gemischte Widmung: Die Grundstiicke sind teilweise als Bauland Wohngebiet und teilweise
als Grunland gewidmet. Diese Kombination bietet Flexibilitat bei der Planung und Nutzung.

Potenziale fur verschiedene Zielgruppen:

Die Grundstiicke eignen sich ideal fur Investoren und Bautréager - durch die Widmung als
Bauland Wohngebiet und die hohe Nachfrage nach Wohnraum in der Umgebung von Linz
eignet sich das Areal hervorragend fiur die Entwicklung von Projekten. Die Lage im "Grinen
Gdurtel" von Linz garantiert eine starke Nachfrage und stabile Wertentwicklung.

Privater Wohnbau: auch fur Privatpersonen, die ihren Traum vom Eigenheim realisieren
mochten, bieten diese Grundstiicke die Moglichkeit, in einer exklusiven Lage zu bauen. Der
Weitblick und die schnelle Anbindung nach Linz sind ein entscheidender Vorteil.

Nachhaltigkeit als Investmentfaktor:

Der Standort im Grinen Gurtel von Linz und die naturnahe Umgebung férdern eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die hohe Lebensqualitat, die starke Anbindung an Linz und die
begrenzte Verfugbarkeit solcher Grundstiicke machen sie zu einem zukunftssicheren und
wertstabilen Investment.

Lage/Potenzial:

Die hohe Nachfrage nach Bauland in der Region Linz und die perfekte Kombination aus
Stadtnéhe und Grinlage bestimmt die Attraktivitéat dieses schonen Grundstiickareals in



wunderschoner Grunlage. Die Orts- und Regionsentwicklung wurde von der Gemeinde
Lichtenberg in den letzten Jahren auf hohem, aktivem Niveau betrieben. Die Verbindung
Ganzjahreswohnen und sensible Einbindung in die Natur sind Grundprinzipien jeglicher
weiteren Bebauung und Erschlie3ung.

Kurzes Standortprofil:

Lichtenberg und Altlichtenberg sind zwei Orte im Mihlviertel, die sich durch ihre strategische
Lage in unmittelbarer Nahe zu Linz auszeichnen. Sie bieten eine attraktive Kombination aus
landlicher Wohnqualitat und urbaner Anbindung.

Geografische und demografische Merkmale

Lichtenberg liegt erhéht auf einem Bergriicken und bietet Weitblicke auf das Linzer Becken.
Altlichtenberg, der historisch &éltere Ortsteil, liegt etwas tiefer und ist geprégt von seiner
landlichen Struktur. Beide Orte bilden eine Marktgemeinde mit einer Einwohnerzahl von rund
2.800 (Stand 2024).

Infrastruktur und Versorgungsqualitat:

Verkehrsanbindung: die Anbindung an die Landeshauptstadt Linz ist effizient. Die Fahrzeit
betragt mit dem Auto ca. 20 Minuten. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch Buslinien (OOVV)
sichergestellt, die eine regelmafiige Verbindung zum Linzer Zentrum gewahrleisten.

Wirtschaft und Nahversorgung: die Infrastruktur ist auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung
ausgerichtet. In Altlichtenberg befindet sich ein Nah&Frisch-Markt als zentraler
Versorgungspunkt, in Lichtenberg gibt es weiters diverse Gastronomieangebote.

Bildung und soziale Einrichtungen: die Gemeinde verfligt tber eine Volksschule, einen

Kindergarten und eine Krabbelstube. Diese Einrichtungen sind gut etabliert und decken den
Bedarf der Familien ab.

Lebensqualitat und Freizeitmdglichkeiten:



Die erhOhte Lage und die umliegende Natur bieten ein hohes Mald an Lebensqualitat. Das
Freizeitangebot umfasst:

- ein weitlaufiges Wander- und Radwegenetz.
- Langlaufloipen im Winter.
- sportliche Veranstaltungen wie der jahrliche "Gis-Lauf".

Die Region ist also eine beliebte Wahl fur Pendler und Familien, die eine Balance zwischen
naturverbundenem Wohnen und der Erreichbarkeit der Stadt suchen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.425m
Apotheke <3.350m
Krankenhaus <6.450m
Klinik <3.900m

Kinder & Schulen
Schule <1.300m
Kindergarten <1.325m
Universitat <4.350m
Hbhere Schule <3.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.200m
Backerei <3.075m
Einkaufszentrum <4.400m

Sonstige

Bank <1.275m
Geldautomat <1.275m
Post <3.400m

Polizei <4.550m

Verkehr

Bus <1.175m

StralRenbahn <3.400m
Bahnhof <4.200m
Autobahnanschluss <4.500m



Flughafen <8.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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