MAISONETTE SEERESIDENZEN?22 mit 111 m? -
wundervoller Privatgarten - exklusives Wohnen in
SEENAHE

an der Promenade zum See

Objektnummer: 1676/2776

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu

REMAX Impuls
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

Wohnung - Maisonette

Osterreich

9871 Seeboden am Millstatter See

2024

Erstbezug

111,00 m2

4,50

2

2

1

1

430,00 m2

20,66 m2

I34,60 kWh / m2* a
0,73















FITE

Wohnen/Essen/Kochen B4.5
FB7 Holzboden
42,06 m2

STUK = DUK

Gartenflache
431,69 m?

PARIFIZIERUNG

A3 1/50

SEERESIDENZEN 22 | Promenade zum See

Grundriss Top B4 Seite 1 250 PA Top B4.1
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12,00 m2

10,21 m2

Zimmer B4.10
Holzboden
10,23 m2

FB4.11

SEERESIDENZEN 22 | Promenade zum See

Grundriss Top B4 Seite 2

| sHAERUSG. PLER TITEL.
| A3 1/50
=W 15012005 |

bdu:

PLAM MUMMEZR |
250 PA Top B4.2




Objektbeschreibung

ENTDECKEN SIE DAS UNVERGLEICHLICHE - SEERESIDENZEN2 — die Wohnnalage
zwischen See und Zentrum

Stellen Sie sich vor - ein exklusives Zuhause nur zwei Minuten vom glitzernden Millstatter See
entfernt, eingebettet in eine der schonsten Regionen Karntens. Hier ist eine Oase des Lebens
entstanden, die Luxus, Natur und urbanen Komfort auf atemberaubende Weise vereint. Und
das Beste? Es sind noch wenige Wohnungen in dieser begehrten Lage verfluigbar — eine
einmalige Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten!

Unvergleichlich - Die neue ,Promenade zum See", gleichzeitig Zufahrt zu den
SEERESIDENZENZ, erschlie3t den Hauptplatz und das Zentrum Seebodens mit dem
Seeuferbereich — eine optimale Verbindung. Die Wege fir alltdgliche Erledigungen und
Versorgungen sind kurz. Im Stiden locken SEE, Spaziergange oder Jogging auf der
Seepromenade, Parkanlagen, Strandbader, Restaurants, erfrischende Sportlichkeit,
Lebendigkeit und Ruhe.

Ihre CHANCE auf das TRAUMDOMIZIL

Haus B Top 4 — Die MAISONETTE mit Erlebnisraumen:

Tauchen Sie ein in eine Welt voll natirlicher Eleganz und Freiheit. Diese aul3ergewdhnliche
Wohnung erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen und bietet einen grol3ztigigen Garten mit 420
m2 — |hr personliches Paradies fiur Entspannung, Gartenpartys oder sommerliche Stunden im
Freien. Das offene, lichtdurchflutete Raumkonzept mit viel Glas schafft eine harmonische
Verbindung zwischen Innen und Aul3en.

Leben auf 111 m2 Wohnflache:

Hier verschmelzen Wohnkomfort und Funktionalitdt zu einem Meisterwerk. ein beeindruckend
grofRer Raum fir Wohnen-Kochen-Essen im Herzen der Wohnung ladt zu Wohnen wie im
Urlaub ein, voll Lebenslust und als Ausdruck mediterraner Lebensart. Lassen Sie sich



gefangen nehmen von der Stimmung in der Nahe des Sees. Grof3ziigige Aul3enterrassen
erweitern den Wohnbereich, der Eingangsbereich, die Garderobe, ein Bad mit WC, ein
Wirtschaftsraum sind die optimale Erganzung in dieser Ebene. Zwei oder drei Schlafzimmer
nach Wahl in der oberen Wohnebene, die Sie Uber die Innentreppe erreichen, ein stilvolles
Badezimmer, eine Galerie und ein Balkon bieten Raum fiir Familie, Freunde oder einfach fur
Ihr personliches Hideaway. Hochwertige natirliche Materialien, Dielenbdden und groR3e
Panoramafenster schaffen eine Atmosphare voll Harmonie.

Der Garten — Ihr personliches Refugium fir Entspannung und Bewegung:
Genielen Sie das Frihstick in der Morgensonne, entspannen Sie bei einem Glas Wein im

Sommerabendlicht oder planen Sie lhren eigenen Pool — hier kénnen Sie ein Gartenparadies
schaffen, das Sie nach Ihren Wiinschen gestalten.

Optionaler KFZ-Stellplatz in einer absolut grof3ziigigen Tiefgarage, ein geraumiger Kellerraum
— alles fur lhren zuséatzlichen Komfort.

IHR MEHRWERT AUF EINEN BLICK:

Investition mit Zukunft - Hohe Wertbestandigkeit und Wertsteigerung - und gute
Vermietungschancen an einem Top-Standort.

Unvergleichliche Lage: Nur 2 Minuten zu Fuld zum See, ins Zentrum, zu
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Schulen

Exklusive, barrierefreie Wohnqualitat - Komfort, der.begeistert

Natur trifft Urbanitat: das alpin-mediterrane Lebensgefuhl der Region Millstatter See— Klar,
warm, einladend — erwartet Sie das ganze Jahr tUber an diesem besonderen Ort, der das Herz
berthrt. Entdecken Sie die Freude an klarem Wasser, Natur und sportlichen Aktivitaten. Ob als



Familie, Paar oder Single — hier ist ein Wert flrs Leben, kraftvoll und vital.

DIE REGION MILLSTATTER SEE:

Eine unvergleichlich schéne Landschatft fur eine wunderbar aktive Freizeit, beste Infrastruktur
und viele Anreize, hier einen Lebensmittelpunkt zu griinden — das ist die Region Millstatter
See, die Top-Destination im alpin-mediterranen Siiden Osterreichs. Die Vitalitat Seebodens,
die positive Ortsentwicklung und Sicherheit der Region setzen neue Mal3stabe flr
Lebensqualitat.

Machen Sie sich auf die Suche nach dem Speziellen: ein einzigartiger Radweg rund um den
See, herausfordernde Mountainbikerouten Uber die Millstatter Almen, Erlebniswege wie der
Alpe-Adria-Trail, Golfen, Wassersport, Sportklettern iber dem See. Kunst, Galerien,
Musikfestivals verbunden mit der Gastfreundschaft der Menschen - lassen Sie sich von den
Geschichten des Millstatter Sees inspirieren.

Im Winter fasziniert die Nahe zu den Karntner Wintersportregionen — Katschberg — Goldeck -
Bad Kleinkirchheim — Gerlitzen.

Die direkte Anbindung an die Tauernautobahn, Spittal an der Drau als Bezirksstadt nur 5
Autominuten entfernt — dies ergibt nattrliche Synergien. In unmittelbarer Umgebung der
SEERESIDENZENZ2 befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Lebens. Das
Schulzentrum mit Kindergarten, Volksschule und Musikmittelschule ist fur Kinder und Eltern
ideal in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Spittal bietet umfangreiche Schul-, Kultur- und
Arbeitsangebote, eine Fachhochschule, eine gute gesamtmedizinische Versorgung.

Die Region steht in jeder Hinsicht Modell fur die Begriffe ,Ganzjahres- und Freizeitwohnwert".

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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