Erstbezug mit Wohlfthlfaktor: Helle 3-Zimmer-Wohnung
mit grof3er Sonnenterrasse

Objektnummer: 8374/198

Eine Immobilie von immotektur e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Auwaldgasse 120a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: E4,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Gesamtmiete 1.250,00 €
Kaltmiete (netto) 1.051,63 €
Kaltmiete 1.250,00 €
Betriebskosten: 198,37 €

Infos zu Preis:
Zzgl. Parkplatz: € 50,- pro Monat. Heizkosten sind in den Betriebskosten inkludiert.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Erstbezug — helles Zuhause mit grol3er
Terrasse und Blick ins Grine

Diese moderne Erstbezugswohnung bietet genau das, was viele suchen: viel Licht, eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine grof3ziigige Terrasse mit
schonem Blick ins Griine.

Die Wohnung befindet sich im oberen Geschol? eines modernen Hauses in einer
Einfamilienhausgegend und uberzeugt mit ca. 91 m2 Wohnflache sowie einer grof3en,
sonnigen Dachterrasse. Durch die Lage in zweiter Reihe wohnt man angenehm ruhig und
dennoch gut angebunden.

Wohnen mit viel Licht und angenehmer Atmosphéare

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Grol3e Fensterflachen,
der schone Holzboden und die moderne Architektur sorgen fur ein helles, freundliches
Wohngefihl.

Eine neue Kiiche wird noch eingebaut, sodass die Wohnung bei Ubergabe (iber eine
moderne Einbauktiche verfugt. Die Wohnung selbst wird unmaobliert tibergeben, wodurch die
zukinftigen Mieter ihre Einrichtung ganz nach eigenem Geschmack gestalten kénnen.
Besonders attraktiv ist der direkte Zugang zur grol3en Terrasse. Hier lasst sich der Feierabend

wunderbar genief3en — ob mit einem Kaffee am Morgen, einem Glas Wein am Abend oder
einfach mit Blick ins Griine.

Raumaufteilung
Die Wohnung bietet eine praktische und gut nutzbare Aufteilung:

e groRRzugiger Wohn- und Essbereich mit Kiichenanschluss bzw. neuer Kiiche



e zwei weitere Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice

¢ modernes Badezimmer mit ebener Dusche (Regendusche)

e separates WC

¢ praktischer Abstellraum

¢ heller Vorraum

¢ sonnige Dachterrasse

e optionaler Parkplatz: zzgl. € 50,— / Monat

Die Raumaufteilung eignet sich sehr gut flr Paare, kleine Familien oder Personen, die
Wohnen und Arbeiten angenehm verbinden méchten.

Ausstattung und Highlights

Erstbezug — alles neu

grofRe Dachterrasse mit schénem Blick nach Westen

neue Kiche wird eingebaut

unmoblierte Ubergabe (mit Ausnahme: Kiiche und Sanitargegenstande bzw.
Waschbecken im Bad)

Eine Gartenhiitte als Kellerersatzraum wird in Kiirze errichtet.



¢ schoner Holzboden in den Wohnraumen

e FuRBbodenheizung

e effiziente Luftwarmepumpe

¢ Klimaanlagenanschluss vorbereitet

¢ helle RAume durch grol3e Fensterflachen

e ruhige Lage in zweiter Hauserreihe

e gute Busanbindung

e naturnahe Umgebung

Grol3e Terrasse als echtes Plus

Die Terrasse ist ein besonderes Highlight dieser Wohnung. Sie bietet ausreichend Platz fur
Sitzmdbel, Pflanzen oder einen kleinen Essbereich im Freien. Durch die sonnige Ausrichtung
entsteht ein angenehmer Aul3enbereich, der den Wohnraum ideal erweitert.

Gerade fur Mieter, die Wert auf Licht und Freiflache legen, ist diese Terrasse ein groflier
Vorteil.

Auch eine zweite Dachterrasse im Zugangsbereich, welche als Allgemeinflache dient, kann
mitgenutzt werden und bietet besonders angenehme Morgensonne.



Verkehrsruhig wohnen und trotzdem gut angebunden

Die Wohnung liegt in einer angenehmen, grinen Wohngegend. Spaziergdnge, Sport oder
entspannte Stunden im Freien sind in der Umgebung gut méglich. Gleichzeitig ist die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr gegeben, sodass man auch ohne Auto flexibel bleibt.
Besonders attraktiv? Der Murweg ist in der Nahe gelegen und ladt zum Sporteln und
Spazieren ein.

Kindergarten, Schule und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar, was die
Wohnung auch fir kleine Familien interessant macht.

Kosten & Heizung

Geheizt wird mit einer Luftwarmepumpe. Die monatlichen Gesamtkosten inkl. Betriebs- und
Heizkosten (Akonto) betragen 1.250,00 €. Den Stromvertrag schlie3en die Mieter selbst ab.
Fir die Parkplatznutzung fallt eine Gebuhr von € 50,— / Monat an. Die Kaution betragt 3
Bruttomonatsmieten und muss vor Schltisseltibergabe erfolgen. Es fallt keine Provision fur den
Mieter an.

Die Wohnung wird auf 3 Jahre befristet vermietet.

Fazit
Eine moderne, helle und sehr gerdumige Mietwohnung mit gro3er Terrasse, hochwertiger
Ausstattung und angenehmer Lage. Durch den Erstbezug, die neue Kiiche und die schéne

Freiflache bietet diese Wohnung ein besonders attraktives Gesamtpaket.

Ideal flur alle, die ein neues Zuhause mit Komfort, Licht und Platz suchen.

Jetzt besichtigen & verlieben
Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin:
? +43 660 63 93 454

? d.nuic@immotektur.at




Erleben Sie selbst, wie aul3ergewthnlich Wohnen sein kann — Ihr neues Zuhause wartet
bereits auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewabhr. Irrtimer, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.
Die dargestellten Fotos wurden mit kiinstlicher Intelligenz erstellt und mdbliert und dienen der
besseren Vorstellungskraft. Die Wohnung wird ohne Mdébel vermietet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://nuic-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <625m
Klinik <5.575m
Krankenhaus <4.075m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <500m
Universitat <4.400m
Hbhere Schule <4.475m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <2.450m

Sonstige
Geldautomat <625m


https://nuic-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bank <625m
Post <1.750m
Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <225m

Stral3enbahn <2.525m
Autobahnanschluss <1.450m
Bahnhof <1.875m

Flughafen <3.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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