Bezugsbereite 3-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung im 17. Bezirk | U6-Nahe | Beste Lage | Inkl. 2
Kellerabteile | PROVISIONSFREI
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WO LKE?
Kl-beartigitet

Objektnummer: 5587

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

DI Daniel Augustinovic BSc

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5

Jorgerstrale
Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1961
Voll_saniert
Neubau
82,00 mz

3

1

1

E 3,14
1.380,00 €
1.098,78 €
1.254,54 €
155,76 €
125,46 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in der Jorgerstral3e 26, 1170 Wien! Hier erwartet
Sie eine exquisite 3-Zimmer-Wohnung mit durchdachter Raumaufteilung und modernem
Wohnkomfort. Die Wohnung ist ab 01.08.2026 bezugsbereit.

Die Wohnung erstreckt sich tber ca. 82m2 und befindet sich im 1. Liftstock eines aufRerst
gepflegten Hauses. Die Wohnung wurde im Jahr 2023 umfassend saniert und tberzeugt
durch héchsten Wohnkomfort und modernste Ausstattung. Ihr neues Zuhause besticht durch
durchdachte Details und hochwertige Materialien.

Das Herzstuick der Wohnung bildet das sonnendurchflutete Wohnzimmer mit
West-Ausrichtung, das zum Entspannen und Wohlfuhlen einladt. Ihr Schlafzimmer, ruhig zum
Innenhof im Osten gelegen, bietet die ideale Atmosphare fir erholsame Nachte.

Das Badezimmer ist mit einer stilvollen Badewanne mit Glas-Duschtrennwand ausgestattet.
Ein Handtuch-Trockner sowie ein grol3es Waschbecken mit Anschluss fir lhre
Waschmaschine vervollstandigen die moderne Einrichtung. Die moderne Markenkiche lasst
keine Winsche offen und ist mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet.

Die Wohnung wird aktuell noch vermietet, daher liegen keine Fotos vor. Das Kiichenbild
basiert auf einer Visualisierung aus dem Jahr 2023, die vor dem Einbau der Kiiche erstellt
wurde. Die dargestellte Kiiche wurde mittlerweile realisiert und ist Bestandteil der Wohnung.
Ein exklusiver Abstellraum im selben Stockwerk steht Ihnen zur Alleinnutzung zur
Verfigung, um lhren zusatzlichen Platzbedarf optimal zu decken. Zudem haben Sie zwei
Kellerabteile sowie einen versperrbaren Fahrrad-Abstellraum im Hof zur Verfligung.

Eckdaten der Wohnung:

¢ Lage: Jorgerstral3e 26, 1170 Wien

Zustand: sehr gut, umfassend im Jahr 2023 saniert

Wohnflache: ca. 82m?2

Zusatzlicher Abstellraum: Im selben Stockwerk zur Alleinnutzung, versperrbar

Stockwerk: 1. Liftstock



e Verflugbar ab: 01.08.2026

e Befristung: 5 Jahre (Verlangerung moglich)

e Zimmeranzahl: 3 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Schlaf-/Arbeitszimmer)

e Badezimmer: Badewanne und Glas-Duschtrennwand

e Kiche: DAN-Kuche inkl. Elektrogerate

* Heizung: Gas-Heizung

e Kellerabteile: 2 Kellerabteile

e Fahrrad-Abstellraum: Im Hof, versperrbar

e Extras: Gegensprechanlage mit Tur6ffner, Einbau LED Spots in Kiiche und im
Vorraum

e 360-Grad Tour: Verfugbar fur ersten Eindruck

Die praktische Lage der Wohnung beeindruckt: Nur 300m von der U-Bahnstation U6
"Alser Straf3e" und 50m von der Stralenbahn Linie 46 entfernt, sind Sie bestens
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, wie zum Beispiel ein Interspar, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Machen Sie sich einen ersten Eindruck durch unsere 360-Grad Tour und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen lhr neues Zuhause
personlich vorstellen zu durfen. Kontaktieren Sie uns jederzeit, um weitere Informationen zu
erhalten oder einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.



https://view.ricoh360.com/93a28e02-4078-48aa-820a-84b84a59bb96

LAGE

Die Jorgerstral3e in 1170 Wien ist ein Ort, an dem Sie urbanes Leben und ein ruhiges
Wohnumfeld gleichermalf3en genielRen kdnnen. Diese begehrte Adresse bietet eine
ausgezeichnete Anbindung und zahlreiche Annehmlichkeiten direkt vor Ihrer Haustdr.

Die zentrale Lage ermdglicht es Ihnen, in nur 300 Metern die U-Bahnstation U6 "Alser Strale"
zu erreichen, was Ihnen eine mihelose Erkundung der Stadt ermdglicht. Die Stral3enbahn
Linie 46 ist ebenfalls nur 50 Meter entfernt, und somit sind Sie bestens mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln vernetzt.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, darunter ein Interspar, der Ihren
taglichen Bedarf deckt. Die vielféltigen Geschafte, Restaurants und Cafés in der Umgebung
verleihen der JorgerstralRe eine lebendige Atmosphéare, wahrend gleichzeitig der
Innenhofbereich fir eine ruhige und entspannte Wohnqualitat sorgt.

Die Jorgerstral3e ist eine beliebte Adresse fur Menschen, die das stadtische Leben in Wien in
vollen Zugen genieRen méchten, ohne auf Komfort und Erholung verzichten zu missen. Hier
kénnen Sie den Charme einer etablierten Nachbarschaft mit modernen Annehmlichkeiten in
perfekter Balance erleben.

AUSRICHTUNG

Der Hauseingang befindet sich an der Jorgerstral3e. Die Wohnung selbst ist jedoch zur ruhigen
Syringgasse ausgerichtet und bietet dadurch ein angenehmes Wohnambiente in einer wenig

befahrenen Seitenstralle.

Einmalkosten bei Vertragserrichtung:

e 1. Miete: EUR 1380,-

e Vertragserrichtung: EUR 500,- zzgl. USt. = EUR 600,- inkl. USt. (Rechtsanwalt)

Die Vermietung erfolgt vorerst auf 5 Jahre befristet mit der Option auf Verlangerung. Die
Mindestmietdauer betragt 12 Monate.



Fur alle weiteren Informationen und fir Besichtigungstermine stehe ich gerne unter der
Rufnummer 0660 / 315 38 66 zur Verfliigung.

Ihr Ansprechpartner:

DI Daniel Augustinovic, BSc
Tel: 0660 / 315 38 66

Mail: da@w7.immo

**Samtliche Informationen beruhen auf Angaben der Vermieterin (auch aul3erbicherliche) und
sind unsererseits ohne jedwede Haftung und Gewahr.**

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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